RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK-BOJKO

iq'\v,/(v nr uprawnien 5566
"i'-'\\"{.;"‘ ul. Jagiellofiska 76, 41-948 Piekary Slaskie
\“‘;", Tel. 662 011 119
email: hsbojko@gmail.com
'l www.hsbojko.pl
OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWE] W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM, ZABUDOWANE]
BUDYNKAMI: BIUROWYM, MAGAZYNOWYM, HANDLOWO-
USLUGOWYMI

AUTOR OPERATU:
HANNA SZELUK-BOJKO
NR UPRAWNIEN 5566

Krapkowice ul. Opolska 79a

PIEKARY SL. 27.05.2022 r.




RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK-BOJKO
NR UPRAWNIEN 5566
ul. Jagielloriska 76 41-948 Piekary Slaskie
tel. 662 011 119 email: hsbojko@gmail.com
www.hsbojko.pl

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Krapkowice ul. Opolska 79a

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca
dziakki nr 93/22, 93/31 i 93/32 o lacznej powierzchni 14 881 m?,
zabudowana budynkami: biurowym, magazynowym i handlowo-
ustugowymi, objeta ksiega wieczystg OP1S/00050589/5.

Przedmiot i zakres
wyceny Zakres wyceny obejmuje prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci stanowiacej dziatki nr 93/22, 93/31 i 93/32 objetej
KW O0OP15/00050589/5 wraz z prawem wlasnoéci budynkéw
i urzadzen, ktére na podstawie art. 235 Kodeksu Cywilnego stanowig
odrebny od gruntu przedmiot wlasnos$ci.
Okre$lenie warto$ci rynkowej nieruchomo$ci dla potrzeb
Cel wyceny . e
postepowania upadto$ciowego
Ksigga wleczysta OP15/00050589/5
nieruchomosci
Numery dziatek 93/22,93/31193/32 obreb 0011 Krapkowice
Powierzchnia dzialek 1,4881 ha
0Oszacowana wartosé 2 896 000 zi
rynkowa /dwa miliony osiemset dziewieédziesiat szesS¢ tysigcy
nieruchomosci ziotych/
Warto$¢ dla 2172 000 zi
wymuszonej - - . .
sprzedazy /dwa miliony sto siedemdziesiat dwa tysiace ztotych/
Data na ktéra
okreslono wartos¢ 27.05.2022 ;
Data sporzadzenia
operalu 27.05.2022r.
szacunkowego

Pieczed i podpis rzeczoznawcy majgtkowego
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1. Okreslenie przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa stanowiaca dziatki nr 93/22, 93/31
i 93/32 o tacznej powierzchni 14 881 m?2, zabudowana budynkami: biurowym,
magazynowym i handlowo-ustugowymi, objeta ksiegq wieczysta OP1S/00050589/5.

2. Okreslenie zakresu wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej
dziatki nr 93/22,93/31i93/32 objetej KW OP1S/00050589/5 wraz z prawem wlasnosci
budynkéw i urzadzen, ktére na podstawie art. 235 Kodeksu Cywilnego stanowig odrgbny
od gruntu przedmiot wtasnoéci.

3. Cel wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomo$ci dla potrzeb postepowania upadto$ciowego.

4. Podstawy opracowania operatu

4.1. Podstawa formalna wyceny

Pudstawg opracowania jest zlecenie syndyka Marcina Kubiczka z dnia 03.03.2022 r.

4.2.Podstawy prawne sporzadzenia wyceny

- Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity:
Dz.U. 2021 poz. 1899)

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz.U. 2019 poz.
498)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz. 2109
z pOZniejszymi zmianami).

4.3. Podstawy metodologiczne wyceny

- Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe. Krajowe Standardy Wyceny Specjalistyczne
i Noty Interpretacyjne publikowane przez Polska Federacj¢ Stowarzyszenh
Rzeczoznawcéw Majgtkowych, jako dorobek srodowiska do dowolnego zastosowania,
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wykorzystywane beda w zakresie zunanym przez rzeczoznawce majatkowego za
uzasadniony a ich wykorzystanie wskazane zostanie w tych cze$ciach opeartu
szacunkowego, w ktérych zostaly one wykorzystane.

4.4.7rédta danych merytorycznych
- dane ustalone w trakcie ogledzin w dniu 24.05.2022 r.
- badanie KW OP1S/00050589/5 w dniu 27.05.2022 r.
- badanie rejestru gruntéw poz. rej. G.2869 z dnia 29.04.2022 .
- badanie kartoteki budynkéw, wypis z dnia 29.04.2022 r.
- informacje uzyskane od wiasciciela
- informacje zawarte na geoportalu powiatu krapkowickiego
- dane z aktéw notarialnych i wlasnej bazy rzeczoznawcy majatkowego
- informacje o cenach ofertowych uzyskane z biur po$rednictwa oraz portali
internetowych.

5. Daty istotne dla wyceny

Data na ktdra okreslono stan prawny przedmiotu wyceny 27.05.2022r.

Data na kt6ra okreslono wartos¢ 27.05.2022r.
Data ogledzin nieruchomosci 24.05.2022r.
Data sporzadzenia operatu 27.05.2022r.

6. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci szacowanej

6.1. Stan prawny nieruchomosci
Dla szacowanej nieruchomos$ci Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich, V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta OP1S/00050589/5, w wyniku badania ktérej,
w dniu 27.05.2022 r. stwierdzono nastepujgce wpisy:

|  DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI - |
7
Nr '
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 ---

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

_— >}
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Numer dziatki 93/22 1,16

Identyfikator dziatki 160502 4.0011.AR 3 22

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, KRAPKOWICE

Potozenie (numer porzadkowy /

wojewddztwo, powiat, gmina, ll.p. 1 CK)EglﬁEg{/SigERAPKOWICKL KRAPKOWICE,

_mlejscowo§é) '

Sposdb korzystania "8A - TERENY PRZEMYSLOWE

Lp. 2.

Numer dziatki 93/31 1,16, 18
Identyfikator dziatki 160502 4.0011.AR 3.93/31

Obreb ewidencyiny (numer, nazwa 0011, KRAPKOWICE

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewdédztwo, powiat, gmina,
miejscowosc)

OPOLSKIE, KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE,
KRAPKOWICE

Sposob korzystania "BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 3. - podstawy
= wpisu

o 1,16,
l\lumer dziatki “93/32 ||18, 22

Identyfikator dziatki

"160502 4.0011.AR 3.93/32

160502_4.0011, KRAPKOWICE
wojewddztwo, powiat, gmina,

Lp. ||, ||OPOLSKIE, KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE,
il 1. KRAPKOWICE
OPOLSKA 79A

Sposoéb korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa

rotozenie (numer porzgukowy /

Obszar catej nieruchomosci 1,4881 HA 1
Budynki i

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,

Identyfikator budynku 160502_4.0011.3046_BUD

Identyfikator dziatki 1 4 i .93/32

Nazwa ulicy OPOLSKA

Liczba kondygnacji 1,0
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Przeznaczenie budynku

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng
nieruchomosc)

104 - ZBIORNIKI, SILOSY I BUDYNKI MAGAZYNOWE

L Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / 1, 16, 23

wojewddztwo, powiat, gmina, tp. 1 CK)E,(L\)FL’ngiCKERAPKOWICKL KRAPKOWICE,
miejscowosd) )

Identyfikator budynku 160502_4.0011.5785_BUD

Identyfikator dziatki Il_p. 160502 4.0011.AR _3.93/32

OPOLSKA
Liczba kondygnacji
Przeznaczenie budynku 105 - BUDYNKI BIUROWE

Odrebnosc¢ (budynek stanowi odrebng
nieruchomos¢)

TAK

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, OPOLSKIE, KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE,

miejscowosé) KRAPKOWICE

Identyfikator budinku "160502_4.0011.3048_BUD I

Identyfikator dziatki 160502 4.0011.AR 3/32

|Nazwa ullc-x- "0POLSKA
Liczba kondygnacji 1,0
IPrzeznaczenie budznku “103 - BUDYNKI HANDLOWO-USEUGOWE

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng TAK
nieruchomosc)

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,

miejscowosc)

Identyfikator budynku 160502_4.0011.3047_BUD
Identyfikator dziatki 16050 0011.AR 3/32
Nazwa ulicy numer porzgdkowy budynku ||OPOLSKA 79A

Przeznaczenie budynku

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng TAK
nieruchomos¢)

(

Urzadzenia i
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Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,

Opis !IBUDOWLE I

'DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA |

Prawo uzytkowania wieczystego

2089-12-05

DZIALKA GRUNTU W WIECZYSTYM UZYTKOWANIU
ORAZ BUDYNKI I BUDOWLE STANOWIACE ODREBNY
OD GRUNTU PRZEDMIOT WLASNOSCI

Okres uzytkowania

Sposob korzystania

[ o ' DZIAL IT - WEASNOSE o |
| Wiasciciele i
— i i

Lista wskazan udziatéw w
prawie {numer udzialu w prawie/
wielkos$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci)

[Skarb Paristwa (Nazwa) SKARB PANSTWA

Uzytkownicy wieczysci i

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA -
WIECZYSTEGO, WLASNOSCI BUDYNKU

Napis STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC 1
URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WELASNOSCI

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udzialu/rodzaj wspdinosci)
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Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie||SEBASTIAN JAN PANDEL, EDWARD, KRYSTYNA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 76122714691

| ___ DZIALIII - PRAWA, ROSZCZENIAI OGRANICZENIA |
]
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 26

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO

ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

Napis

OGLOSZENIE l._JPADLOéCI OBEJMUJACE] LIKWIDACIE
MAJATKU DLUZNIKA SEBASTIANA PANDEL
PROWADZACEGO DZIALALNOSC GOSPODARCZA POD
FIRMA PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYINO

Tres$¢ wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO

Napis
ODREBNY PRZEDMIOT WtASNOSCI
Rodzaj hipoteki (roszczeniaz "HIPOTEKA UMOWNA

3816500,00 (TRZY MILIONY OSIEMSET SZESNASCIE
TYSIECY PIECSET) Zt _

ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU WRAZ Z
ODSETKAMI, KOSZTAMI POSTEPOWANIA I
SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI (ODSZKODOWANIE
ZA ZWLOKE, KARY UMOWNE, KOSZTY PROTESTU
WEKSLI, KOSZTY ZAWIADOMIEN, KOSZTY
WYNIKAJACE Z TARYFY OPLAT I PROWIZ]I, INNE
KOSZTY ZWIAZANE Z OBSLUGA KREDYTU),
UMOWA KREDYTU NR KR-14-00023 Z DNIA
04.02.3013 R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna |ub jednostka |, | |lg ANk SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE, GOGOLIN,

organizacyjna niebedaca osobg,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 1. ||ODDZIAL GOGOLIN, 00050443300000

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek
Lprawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelno$¢, stosunek prawny)

Numer hipoteki (roszczenia)
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WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA

Napis NIERUCHOMOSC 1 URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 1700000,00 (JEDEN MILION SIEDEMSET TYSIECY) ZL

ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU WRAZ Z

ODSETKAMI, KOSZTAMI POSTEPOWANIA I

SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI (ODSZKODOWANIE
Wierzytelnos¢ i stosunek ZA ZWrOKE, KARY UMOWNE, KOSZTY PROTESTU
prawny (numer wierzytelnosci / 1

wierzytelnosé, stosunek prawny)

WEKSLI, KOSZTY ZAWIADOMIEN, KOSZTY
WYNIKAJACE Z TARYFY OPLAT I PROWIZII, INNE
KOSZTY ZWIAZANE Z OBStUGA KREDYTU),
UMOWA KREDYTU NR KR-14-00022 Z DNIA
03.02.2014 R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

BANK SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE, GOGOLIN,
ODDZIAL GOGOLIN, 00050443300000

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

Rodzaj hipoteki (roszczenia) "HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta ||$$S71%?_~$')OZOL(DZIEWIECSET PIECDZIESIAT SIEDFM |

ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU OBROTOWEGO
WRAZ Z ODSETKAMI O ZMIENNEJ STOPIE
OPROCENTOWANIA (STAWKA ZMIENNA WIBOR
DLA TERMINU 3 MIESIECZNEGO OBOWIAZUJACE]
W OKRESIE, ZA KTORY ODSETKI SA NALICZANE
POWIEKSZONE] O MARZE BANKU W WYSOKOSCI
3,7 PUNKTOW PROCENTOWYCH), KOSZTAMI
POSTEPOWANIA I SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI
(ODSZKODOWANIE ZA ZWLOKE, KARY UMOWNE,
KOSZTY PROTESTU WEKSLI, KOSZTY
ZAWIADOMIEN, KOSZTY WYNIKAJACE Z TARYFY
OPLAT I PROWIZ]I, INNE KOSZTY ZWIAZANLC Z
OBSLUGA KREDYTU), UMOWA KREDYTU NR KR-15-
00249 Z DNIA 26.11.2015R. ZMIENIONA ANEKSEM
NR 1 Z DNIA 16.02.2016R. ORAZ ANEKSEM NR 2 Z
DNIA 26.07.2016R.

Napis

Wierzytelnos¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelno$c, stosunek prawny)

-
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. |[BANK SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE ODDZIAL
1. ||[GOGOLIN, GOGOLIN, ODDZIAL GOGOLIN, 000504433

Lp. 4.

Numer hipoteki (roszczenia)

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
P WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
_— e
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NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

656000,00 (SZESCSET PIECDZIESIAT SZFSC
TYSIECY) ZL

ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU OBROTOWEGO
WRAZ Z ODSETKAMI O ZMIENNEJ STOPIE
OPROCENTOWANIA (STAWKA ZMIENNA WIBOR
DLA TERMINU 3 MIESIECZNEGO OBOWIAZUJACE]
W OKRESIE, ZA KTORY ODSETKI SA NALICZANE
POWIEKSZONE] O MARZE BANKU W WYSOKOSCI
3,7 PUNKTOW PROCENTOWYCH), KOSZTAMI
POSTEPOWANIA I SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI
(ODSZKODOWANIE ZA ZWLOKE, KARY UMOWNE,
KOSZTY PROTESTU WEKSLI, KOSZTY
ZAWIADOMIEN, KOSZTY WYNIKAJACE Z TARYFY
OPLAT I PROWIZII, INNE KOSZTY ZWIAZANE Z
OBSLUGA KREDYTU), UMOWA NR KR-15-00093 Z
DNIA 06.05.2015R. ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 Z
DNIA 16.02.2016R. ORAZ ANEKSEM NR 2 Z DNIA
26.07.2016R.

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
[Lprawna (nazwa, siedziba, REGON)

BANK SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE ODDZIAL
GOGOLIN, GOGOLIN, ODDZIAt GOGOLIN, 000504433

Nr
Lp. 5. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 10 21

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA,
NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

‘ Rodzaj hipoteki (roszczenia) "HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta "850000,00 (OSIEMSET PIECDZIES]AT TYSIECY) Zb

ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU OTWARTEGO W

|[Napis

Wierzytelnos¢ i stosunek WYSOKOSCI 3,7 PUNKTOW PROCENTOWYCH),
|lprawny (numer wierzytelnosci / * KOSZTAMI POSTEPOWANIA I SWIADCZENIAMI
wierzytelnos$¢, stosunek prawny) ) UBOCZNYMI (ODSZKODOWANIE ZA ZWLOKE, KARY

UMOWNE, KOSZTY PROTESTU WEKSLI, KOSZTY
ZAWIADOMIEN, KOSZTY WYNIKAJACE Z TARYFY
OPLAT I PROWIZ]I, INNE KOSZTY ZWIAZANE Z
OBSLUGA KREDYTU), UMOWA NR 2/2015 Z DNIA
09.06.2015R. ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 Z DNIA
26.07.2016R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

BANK SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE ODDZIAL
GOGOLIN, GOGOLIN, ODDZIAt GOGOLIN, 000504433
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A

A.
2

—
N

W dniu 29.04.2022 r. w wypisie z rejestru gruntéw pod pozycja rejestru G.2869 zawarto
nastepujace dane:

DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer Powierzchnia
Ark dzialki ; Opis uzytku Symbol o= Numer ksiggi
mapy | ewiden Polozenis guaicw ES Klasouzytku “zg‘ku dzr:a!ku wieczystej
.cy]nej [ a] {ha)
3 93/22 Tereny przemystowe Ba 00388 0.0388|" et
Identyfikator dziatkl: 160502_4.0011.AR_3.93/22 Rejon statystyczny.
3 | eaat | |Tereny przemystowe [ Ba | 00185 o.0188 e
Identyfikator dziatki: 160502_4.0011.AR_3.93/31 Rejon stalystyczny:
3 93/32 |OPOLSKA 79A, Inne tereny zabudowane Bi 14308 1.4308|" " rrrnee
| KRAPKOWICE — — . —
Identyfikator dzlalki: 160502_4.0011.AR_3.83/32 Rejon statystyczny
Calkowilta powierzchnia Jednostkl rejestrowej: 1.4881

W dniu 29.05.2022 w kartotece budynkéw zawarto m.in. nastepujace dane dotyczace
zabudowy:

Pozycja kartoteki budynkéw: 160502_4.0011.G2869
BUDYNKI:
| " Dziatki na ktérych polozony jest budynek
Lp. {dentyfikator Oznaczenie [ Adres budynku
| |
1. 160502_4.0011.3046_BUD 1.160502_4.001 1.AR_3 93/32 {OPOLSKA, KRAPKOWICE
Status Rodzaj wg KST Kiasa wg PKOB 1 Funkcja glowna | Inne funkcie
wybudowany zbiorniki silosy i budynki zbiorniki, sifosy i budynki f inny budynek magazynowy
magazynowe (104) magazynowe (1252) | (1252,1n)
Pawinzchnial Pow | Paw | taczna pow. uzvikowa | roees | Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy | uzytkowa |uzytkowa ” [ ; . bud;;nku lokali | wszystkich' samodzielnych
[m2] 'z obmiarufz projektu' Lokali _ Lokali Pomieszczet | 4.0 | ujawnio- | tokali | lokali ujawnio-
(m2) [m2) ; wyodrebnionych | niewyodrebnio- | przynaleznych 1‘ uzytk nych nych [m2)
| | [m2) nych [m2] [m2} |
609 | 000 | 0
Rok | Wiek |  Stopien pewnosci Rok Wiek Stopiet pewnosci | Zakres |Liczba kondyg
zakoniczenia | zakoficzenia ustalenia daty | zakoriczenia |zakonczenia ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod
budowy ' budewy | budowy przebudowy | przebudowy . przebudowy | ziemnych
1970 | | data ze zrodel 1 10
- | niepolwierdzonych | o .
Numer ‘ Gotowy Czy I Materiat l
rejestru na szybki|  wiata $cian Wartosc
_zabykéw | internet | zewngtrznych |
J  lo-ne  |mur
JRD: B411
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Dzialki na ktorych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator . Adres budynku
Oznaczenie
2. 160502_4.0011.5785_BUD 160502_4.0011 AR_3.93/32 OPOLSKA, KRAPKOWICE
Status Rodzaj wg KST | Klasa wg PKOB | Funkcja gtéwna Inne funkcje
wybudowany budynki biurowe (105) budynki biurowe (1220) | siedziba firmy tub firm
o I (1220.51) .
Powierzchnia‘ Pow. | Pow taczna pow. uzytkowa Czest | Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa uzylkowa 4 . = budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
m2) Iz obmiarulz projektu, wyoer;l;(:il:)nych niew;gtl;?ehbnio ;:;T:::lzzz?\zyec?] oddana do | Ujawnio- | lokall |lokali ujawnio-
2 2 " nych nych [m2
) | 2| m2) ) ch [2) 2] ugytk. | Y tychim2]
374 l481.04 | | 000 48104 0
Rok ( Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopier pewnosci Zakres Liczba kondyg
zakoriczenia| zakoficzenia ustalenia daty zakoriczenia |zakofczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
bydowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
2014 data wynikajaca z | 2 /0
. dokumentu | — — | ~
Numer | Gotowy ' Czy | Material {
rejestru naszybki| wiata $cian Warto$¢ |
2abytkéw inlernet zewnetrznych R
) 0 - nie | mur -
JRB: B411
Dziatki na ktérych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
3. 160502_4.0011.3048_BUD ]160502_4.001 1.AR_3.93/32 IOPOLSKA, KRAPKOWICE
Status Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB | Funkcja gléwna | Inne funkcje
wybudowany budynki budynki stacja obsiugi pojazdéw |budynek nie okreslony
handlowo-ustugowe (103}  handlowo-ustugowe (1230) | (1230.S0) |Innym atrybutem FSB
— __H) 1(1274.1n)
Powierzchnia| Pow Pow, taczna pow uzytkowa Czqsé Liczba | liczha | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa ) - . budynku lokali | wszyslkich' samodzielnych
m2} ? obmiaruiz plojektu wyod&:;(:i Itlmych niew;::raehbnio ;g)r’r::‘zzzcnzyecr‘;‘ oddana do | ujawnio- Tokall ” flokafiujauni
2 m2 . 7 nych nych [m2
(m2] [m2] (m2) nychimz] | (m2] | uzytk. y ych [m2]
126 0.00 0
Rok Wiek Stopier pewnosci Rok Wiek Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia zakoriczenia ustalenia daty zakonczenia | zakoliczenia uslalenia daty przebudowy | NadiPod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
1970 data ze zrédel ' ' l1 o
I niepotwierdzonych | | — B S G
Numer Gotowy Czy | Material |
rejestru na szybki wiata $cian ' Wartos¢
zabytkow internet zewnglrznych ‘
o 0 - nie mur
JRB B411 T T ]
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| ‘ Dzialki na ktérych polozony jest budynek
Lp. l Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
4. 160502_4.0011 3047_BUD 160502_4.0011.AR_3 93/32 EOPOLSKA 79A,
| o ) [KRAPKOWICE
Status | _Rodzaj wg KST ___ Klasawg PKOB Funkcja giéwna 71 ___ Inne funkcje
wybudowany budynki | budynki stacja obslugi pojazdéw 1
_____'handlowo-ustugowe (103) | handlowo-uslugowe (1230) | { 1230.S0) |
Powierzchnia| Pow. | Pow. Laczna pow. uzytkowa ', Czeéé Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa . . budynku | lokali |wszysikich'samodzielnych
[m2] |z obmiaru|z projektu dLolz(:I“nych | i L°§a"b ) ’::;'::;‘:“;‘Z’; oddana do | Wawnio- | lokali |lokal ujawnio-
2 wyodrebnio lewyoadrgbnio- | p nych nych [m2
m2] | [m2] (m2 nych [m2) (m2] uzylk Y/ yeh [m2]
798 L 0.00 1 0 :
Rok |  Wiek Stopieft pewnosci Rok Wiek Stopiert pewno$ci Zakres Liczba kondyg
zakoriczenia | zakonhczenia ustalenia daty zakoriczenia | zakoficzenia ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod
budowy \ budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
1970 ‘ data ze zrodet } 1 /0
1 ____|niepotwierdzonych | | .
Numer Gotowy Czy Material
rejestru na szybki|  wiata $cian Wartoé¢
zabytkéw | internet | zewnetrznych |
| 0-nie linny - -
JRB: B411

Zgodnie z par. 38 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego przy okre§laniu warto$ci nieruchomos$ci uwzglednia sig
obcigzenia nieruchomo$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wplywaja one na
zmiane tej warto$ci.

Ujawnione w dziatach IV hipoteki nie majg wplywu na warto$¢ nieruchomosci. Ponadto
zgodnie z art. 313 ust. 2 ustawy Prawo upadlo$ciowe i naprawczc: Sprzedaz
nieruchomosci powoduje wygas$niecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych
przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposdéb, lecz zgloszonych
sedziemu-komisarzowi w terminie okre$lonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa,
ktére wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartoéci wygastego prawa z
ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy. Podstawa do wykre§lenia praw, ktére wygasty na skutek
sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomo$ci
obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

W stosunku do szacowanej nieruchomosci, na dziefi wyceny funkcjonowato pie¢ uméw
najmu, ktérych stawki odbiegaja od typowych stawek rynkowych.

Wydruk ksiegi wieczystej, kopia wypisu z rejestru gruntéw i kopia kartoteki budynkow
stanowia zataczniki do niniejszego opracowania.
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6.2.Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie nieruchomosci ustalono, zgodnie a art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce
M nieruchomo$ciami, na podstawie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

: Uchwata Nr XI/180/2004 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 03 marca 2004 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krapkowice obejmujacej teren w rejonie Zaktadéw Przemystu Papierniczego
w Krapkowicach, okre$la, ze teren na ktérym potozona jest szacowana nieruchomo$é to
tereny o symbolu 2 P,S - teren przemystu oraz baz sktadowych, magazynéw, sprzedazy
wielkotowarowej i hurtowe;j.

Fragment rysunku planu miejscowego!

Wapiennk

Wapey

N -

! System Informacji Przestrzennej - Krapkowice (gison.pl)
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RzECZOZNAWCA MASATKOWY HANNA SZELUK-BOJKO
NR UPRAWNIEN 5566
ul. Jagielloriska 76~ 41-948 Piekary Slaskie
tel. 662 011 119 email: hsbojko@gmail.com
www.hsbojko.pl

Szczegblowe zapisy planu miejscowego sa nastepujgce:

-tereny oznaczone symbolem 2 P,B,S,UR; 5P,S,UR; 6 P,S,UR; 14P,S; 40 P,B,S przeznacza
sig pod istniejacq zabudowe przemyslowa, produkcyjno-ustugowg, baz skiadowych, magazy-
néw, rzemiosta. Ustala sie nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1.

1.
12

13.

utrzymuije sie istniejgcg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebu-
dowie i rozbudowie zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi i z uwzglednie-
niem wymogéw ochrony sanitarnej oraz konserwatorskiej; dopuszcza sie lokalizacje
nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupeiniajgcych,

dopuszcza sie wtérny podziat terenu; przy podziale wewnetrzng obsiuge komunikacyjng
przyja¢ drogami dojazdowymi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10 m;
architekture rozbudowywanych lub nowych obiektéw dostosowaé do istniejgcej zabu-
dowy przemyslowo-skladowej z uwzglednieniem wspoiczesnych trendéw architekto-
nicznych; wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna przekracza¢ 12m; dopuszczaina lo-
kalizacja obiektow i urzadzer punktowych wyzszych od zabudowy (maszty anten ko-
munikacyjnych, maszty reklamowe, urzadzenia technologiczne, itp.),

dla nowej zabudowy nieprzekraczaing lini¢ zabudowy przyjg¢ zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

wyklucza sig lokalizacje przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko,

gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, minimalizujac
ich iloé¢ i zakladajac ich odzysk,

na terenach 2P,B,S,UR i 40P,B,S utrzymuje sig istniejace obiekty i urzadzenia budow-
nictwa dopuszcza sie wprowadzanie nowych obiektéw, a takze ich modernizacjg i prze-
budowe,

w obrebie wydzielonych terenéw przewidzie¢ parkingi dla samochodow osobowych
pracownikow i 0sdb korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac wskaznik 0,3 stanowi-
ska na 1 zatrudnionego,

wody opadowe z parkingéw i placéw manewrowych odprowadzi¢ do kanalizacji desz-
czowej po ich podczyszczeniu (separacii),

10. 1eren przewidziany do uzbrojenia w sieC wodnu-ranaiizacyjitg, cichuiveiiciyciyuaiq

(kablowa), telekomunikacyjng (kablowa), gazowa, cieplng zdalaczynna,

dopuszczalna przebudowa i modernizacja istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej,

realizacja obiektéw i urzgdzen z zakresu infrastruktury technicznej i funkcji uzupelniajg-
cych wg aktualnych warunkéw technicznych,

ogrzewanie obiektéw z kotinwni whudawanych, pracujacych w oparciu o niskoemisyjne
srédla energii (olej opatowy, energia elektryczna lub gaz) lub wysokosprawne systemy
grzewcze bazujace na paliwie stalym, albo w oparciu o cieplo zdalaczynne.

Aktualna funkcja nieruchomosci jest zgodna z przeznaczeniem ustalonym w planie
miejscowym.

16



A RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK-BOJKO

XY -
—\b:,\zd'i NR UPRAWNIEN 5566
'"'l( ul. Jagielloriska 76 41-948 Piekary $laskie
tel. 662 011 119 email: hsbojko@gmail.com

www.hsbojko.pl

6.3.Opis szacowanej nieruchomosci
Lokalizacja og6lna

Gmina Krapkowice potozona jest w centralnej czesci
wojewoédztwa opolskiego w powiecie krapkowickim.
Gmina sasiaduje od wschodu z gminami Gogolin i
Zdzieszowice, od potudnia - Walce, od zachodu -
Strzeleczki, a od péinocy - Tarnéw Opolski i Raszkéw.
Atutem potoZenia jest przebiegajagca przez gmine
autostrada A4 (kierunek wschéd-zachdd) oraz droga
krajowa Nr 45(péinoc-potudnie). W sgsiedztwie
Krapkowic zlokalizowane sg dwa zjazdy z autostrady.

Dodatkowymi walorami jest bliskie sasiedztwo Opola oddalonego o ok. 22km, oraz
podobna odlegtos¢ do dwéch duzych aglomeracji miejskich: Wroctawia i Katowic (ok.
90km). Przez gmine przebiega ponadto linia kolejowa (obecnie nieuzytkowana) oraz
droga Zeglowna na Odrze. W bezposrednim sasiedztwie Krapkowic potozone s3 réwniez
mniejsze oSrodki miejskie - Gogolin, Walce i Zdzieszowice.

Obszar gminy Krapkowice w jej granicach administracyjnych wynosi 9744 ha. Zajmuje
22,0 % powierzchni powiatu krapkowickiego (44235 ha) i 1,0 % powierzchni
wojewddztwa opolskiego (941247 ha). Sie¢ osadniczg gminy tworzy miasto Krapkowice
i 11 wsi: - Borek - Dabréwka Gérna - Gwozdzice - Kérnica - Nowy Dwér Prudnicki - Pietna
- Rogéw Opolski - Stebléw - Sciborowice z przys. Sciborowice-Jarczowice i Sciborowice-
Wesota - Zuzela - Zywocice.
W jednostce miejskiej dominuje funkcja przemystowo-ustugowa i mieszkaniowa. Funkcje
przemystowe na obszarze wiejskim koncentruja sie we wsiach Dgbréwka Gérna, Rogéw
Opolski i Stebléw. Gtéwng funkcjg pozostatych jednostek wiejskich jest funkcja rolnicza.
Polnocno - zachodnia cze$§¢ gminy polozona jest w obrebie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Boréw Niemodlinskich. Teren ten powigzany jest bezposrednio z sasiednimi
gminami Strzeleczki i Prészkéw. Waznym elementem systemu powigzan przyrodniczych
jest dolina Odry (korytarz ekologiczny rangi krajowej) oraz rzeki Osobtogi (korytarz
ekologiczny rangi regionalnej).
Dogodne potozenie miasta przy gléwnych szlakach komunikacyjnych wojewédztwa
opolskiego - autostradzie A4 Zgorzelec - Krakéw - Korczowa i drodze krajowej 45
Ztoczew - Granica Panfistwa przez Praszke - Kluczbork - Opole - Krapkowice - Racibérz
zapewnia dobre potaczenie komunikacyjne z duzymi aglomeracjami miejskimi i
osrodkami gospodarczymi Dolnego i Gérnego Slaska oraz Republika Czeska. Krapkowice
17
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sg waznym o$rodkiem przemystowym w silnie uprzemystowionym rejonie wojewédztwa
ze szczegOlnie dobrze rozwinietym potencjatem przemystowym
w branzach: papierniczej, obuwniczej, elektromaszynowej i rolno-spozywczej. Waznym
atutem jest potozenie miasta po obu brzegach Odry w obszarze aktywizacji gospodarczej
pasma Odry.

Funkcja przemyslowa bazuje generalnie na istniejacym potencjale produkcyjnym
i tradycjach zwigzanych z przemystem papierniczym, elektromaszynowym, obuwniczym,
przetwérstwie rolno-spozywczym. Gléwna koncentracja przemystu na obszarze
Krapkowic - w strefie (dzielnicy) przemystowo-skltadowej w rejonie ulicy Opolskiej
(tereny Zakladéw Papierniczych S.A. obecnie Zaklady Papiernicze Metsa Tissue
Krapkowice) powigkszone o tereny potozone po zachodniej stronie ulicy Opolskiej do
ulicy Limanowskiego i od ulicy Limanowskiego do drogi krajowej 45 (zgodnie
z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego).

Polozenie miasta?

Oznmek
Op()l_g' e
Kolonowskie
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N
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Tutgwice
o1
.
rrelce Opolshe
Koefantéw
ParKropobrazowy
A
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] e
thata
-
Kedaerayn-

Kotle .-
'

2 hitps://www.openstreetmap.org/relation/2811299#map=10/50.4990/18.0519
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Lokalizacja szczegétowa

Szacowana nieruchomos$¢ potozona jest w Krapkowicach, przy ul Opolskiej, w otoczeniu
zabudowy magazynowej, usugowej i przemystowej.

Lokalizacje nalezy uzna¢ za korzystng dla zabudowy biurowo-magazynowo-ustugowe;j.

Potozenie3

dent

A4

~
. o

Krapkowice

/ © autorzy OpenStreeiMap v

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej - ulicy Opolskiej, jednak ze
wzgledu na uksztaltowanie terenu wjazd ten jest nieuzywany. Dojazd jest realizowany
poprzez dziatki o numerach ewidencyjnych 93/11 i 93/36 - dojazd ten jest prawnie
nieuregulowany.

Opis dziatki

Szacowana nieruchomo$¢ stanowi dziatki o numerach 93/22, 93/31 i 93/32 o 1acznej
powierzchni 14 881 m2, Nieruchomo$¢ ma ksztalt nieregularny, wystepuje réznice w
wysoko$ci terenu. Na dziatce nr 93/32 zlokalizowana jest zabudowa: budynek biurowy,
budynek magazynowy oraz dwa budynki handlowo-ustugowe. Niezabudowana cze$¢

3 https://www.openstreetmap.org/#map=14/50.4801/17.9544
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nieruchomo$ci stanowi wybetonowany plac, ciggi komunikacyjne oraz zielen
nieurzadzona.

Szacowana nieruchomos¢4

Opis zabudowy

Szacowana nieruchomo$¢ zabudowana jest 4 budynkami:

- budynkiem biurowym

- budynkiem magazynowym

- dwoma budynkami handlowo-ustugowymi (stacja obstugi pojazdéw)

Budynek biurowy z roku 2014

Budynek pietrowy, w cze$ci warsztatowo-socjalnej parlerowy, nie podpiwniczony,
zbudowany w technologii murowanej z cegly. Czes$¢ elewacji przeszklona w systemie
fasadowym. Dach ptaski z pokryciem z papy. Podlogi plytki ceramiczne i gres polerowany,
a w cze$ci warsztatowej posadzka przemystowa gr. 18 cm zbrojona wtéknami stalowymi
oraz matami, zdolna do przenoszenia bardzo duzych obciazen, $ciany malowane, sufity
podwieszane z wbudowanym o$wietleniem rastrowym, tazienki wykafelkowane,
stolarka drzwiowa ptycinowa, w cze$ci warsztatowej dwie bramy podnoszone
z wbudowanymi drzwiami. Stolarka okienna PCV z potréjnym szkleniem.

4 System Informaciji Przestrzennej - Krapkowice (gison.pl)
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Budynek wyposazony w instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacyjng z odprowadzeniem
do zbiornika bezodptywowego, gazowa, centralnego ogrzewania zasilang z kotta
gazowego i rozprowadzong za pomocg systemu podtogowego w czeSci biurowej
i magazynowej, wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta (rekuperacja), cze$é biurowa
klimatyzowana za pomoca klimatyzatoréw firmy SAMSUNG, alarmowa.

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 481 mz2.

Stan techniczny i standard okre$lono jako bardzo dobry.

Budynek magazynowy z roku 1970

Niepodpiwniczony, wybudowany w technologii tradycyjnej z cegly. Dach konstrukcji
betonowej, dwuspadowy, pokryty blacha. Stolarka okienna i drzwiowa - $lusarka
stalowa, Posadzki betonowe.

Budynek wyposazony w instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacyjng z odprowadzeniem
do zbiornika bezodplywowego, centralnego ogrzewania zasilang z kotta na paliwo stale.
Powierzchnia uzytkowa 508 m2,

Stan techniczny i standard wykonczenia okre$lono jako przecietny.

Budynek handlowo-ustugowy z roku 1970

Budynek parterowy, nie podpiwniczony, zbudowany w technologii tradycyjnej z cegly.
Budynek w czg$ci wykorzystywany jako warsztat samochodowy, w cze$ci jako zamknieta
wiata magazynowa. Dach konstrukcji betonowej kryty papa. Stolarka okienna - $lusarka
stalowa. Bramy podnoszone. Posadzki betonowe.

Budynek wyposazony w instalacje: elektryczng, wodna, kanalizacyjng z odprowadzeniem
do zbiornika bezodptywowego, centralnego ogrzewania zasilang z kotta na paliwo state.
Powierzchnia uzytkowa 748 m2,

Stan techniczny i standard wykoniczenia okreslono jako przecietny.

Budynek handlowo-ustugowy z roku 1970

Budynek parterowy, nie podpiwniczony, zbudowany w technologii tradycyjnej z cegty.
Budynek w czgsci wykorzystywany jako stacja obstugi pojazdéw. Dach konstrukcji
betonowej kryty papa. Stolarka okienna - §lusarka stalowa. Bramy podnoszone. Posadzki
betonowe wykonczone ptytkami ceramicznymi.

Budynek wyposazony w instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacyjng z odprowadzeniem
do zbiornika bezodplywowego, centralnego ogrzewania zasilana z kotta na paliwo state.
Powierzchnia uzytkowa 102 mz2,

Stan techniczny i standard wykonczenia okreslono jako dobry.
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7. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

Rynek jako kategoria ekonomiczna jest okre§lany najcze$ciej przez catoksztatt stosunkoéw
wymiennych miedzy sprzedajacymi i kupujacymi, ktérzy wzajemnie wywieraja wptyw na
ksztattowanie sie ogdlnej podazy, popytu oraz poziomu cen.

Rynek nieruchomo$ci jest rynkiem specyficznym i nietatwo poddajacym si¢ analizie.
Wynika to gtéwnie z dysproporcji liczby czynnikéw ksztattujacych go i majacych na niego
wplyw oraz liczby informacji przez niego generowanych.

Analiza rynku w szczeg6lnoéci polega na systematycznym badaniu czynnikéw
ksztattujacych popyt, podaz ksztaltujacych sie cen oraz na analizie czynnikéw
ksztattujacych warunki wymiany praw do nieruchomo$ci. Celem analizy jest wykrycie
prawidtowosci i zwiazkéw zachodzacych miedzy elementami rynku a czynnikami na nie
wplywajgcymi z uwzglednieniem racjonalnych motywdéw postepowania uczestnikéw
rynku.

Na potrzeby niniejszej wyceny przeanalizowano transakcje kupna-sprzedaZzy zawarte
w okresie od stycznia 2018 r. do marca 2020 r., ktére za przedmiot miaty nieruchomosci
produkcyjno-magazynowo-biurowe, za$ obszar analizy obejmowat obszar powiatu
krapkowickiego.

W analizowanym okresie odnotowano kilka transakcji takimi nieruchomos$ciami
jednak ze wzgledu na zréznicowanie funkcji, stanu technicznego oraz standardu
poszczeg6lnych budynkéw uznano, ze wlasciwym podejsciem do wyceny przedmiotowej
nieruchomosci bedzie podejscie dochodowe.

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Definicja warto$ci rynkowej

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997
r. warto$é rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sa lub moga by¢ przedmiotem
obrotu. Za§ zgodnie z art. 151 ustawy warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomos¢ w transakc;ji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym,
ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Nieruchomo$ci gruntowe zabudowane budynkami magazynowo-biurowymi sg
przedmiotem obrotu na rynku, dlatego dla przedmiotowej nieruchomos$ci mozna
okresla¢ warto$¢ rynkowa.
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8.2. Wybor podejscia i metody wyceny
Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru wiasciwego
podejScia oraz metody i techniki szacowania nieruchomo$ci dokonuje rzeczoznawca
majgtkowy, uwzgledniajac w szczegblnoSci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomo$ci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
Zgodnie z art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami do okre$lenia warto$ci
rynkowej nieruchomosci stosuje sie podej$cie poréwnawcze lub podejécie dochodowe.
Art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami méwi, ze podej$cie poréwnawcze
polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$é ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne
od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jezeli s3 znane ceny i cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomo$ci wycenianej. W podej$ciu poréwnawczym stosuje sie
metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny $redniej albo metode analizy
statystycznej rynku. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomo$é
bedaca przedmiotem wyceny, ktérej cechy s znane, kolejno z nieruchomos$ciami
podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane s3 ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Rozwinigty rynek najmu powierzchni produkcyjno-magazynowo-biurowych oraz
zdolno$¢ nieruchomos$ci do generowania dochodéw pozwala zastosowaé podejsécie
dochodowe.
Art. 153 ust. 2 moéwi, ze podejScie dochodowe polega na okre$laniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, zZe jej nabywca zaptaci za nig cene, ktérej wysokosé
uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci. Stosuje sie je przy
wycenie nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosié¢ dochéd.
Rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
mowi, ze w podej$ciu dochodowym stosuje sie metode inwestycyjng albo metode zyskéw.
Metode¢ inwestycyjna stosuje si¢ przy okre§laniu warto$ci nieruchomosci przynoszacych
lub mogacych przynosi¢ dochéd z czynszéw najmu lub dzierzawy, ktérego wysoko$é
mozna ustali¢ na podstawie analizy ksztaltowania sie stawek rynkowych tych czynszéw.
Metodeg inwestycyjna stosuje sie¢ przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej albo techniki
dyskontowania strumieni dochodéw. Zgodnie z Notg Interpretacyjng nr 2 technike
kapitalizacji prostej mozna stosowaé¢ w przypadku, gdy z przeprowadzonej analizy stanu
nieruchomosci wynika, iz zasadne jest przyjecie zatozenia, ze dochéd przyjmowany do
kapitalizacji jest stabilny w nieskoriczenie dlugim okresie. Mozliwe zmiany poziomu
dochodu, wynikajace ze zmian na rynku nieruchomosci, uwzglednia sie w stopie
kapitalizacji. W technice kapitalizacji prostej warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla
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iloczyn dochodu operacyjnego netto i odpowiedniego wspétczynnika kapitalizacji lub
iloraz wyzej opisanego dochodu i odpowiedniej stopy kapitalizacji.

W technice kapitalizacji prostej warto$¢ nieruchomosci obliczana jest wedlug wzoru:

WR=DONX% lub Wr=DON x Wk

Wr - warto$¢ rynkowa nieruchomosci,

DON -

dochéd operacyjny netto przyjmowany do kapitalizacji,

R - stopa kapitalizacji,
Wk - wspotczynnik kapitalizacji.

8.3. Procedura zastosowania podej$cia dochodowego, techniki kapitalizacji

prostej

Procedura postgpowania przy zastosowaniu podejScia dochodowego, metody
inwestycyjnej, techniki kapitalizacji prostej przedstawia si¢ nastepujaco:

ustalenie czynszu rynkowego tj. ustalenie dochodéw z nieruchomosci podobnych
na lokalnym rynku obejmujacych wplywy z czynszéw i wplywy pozaczynszowe
moziilwe do uzyskania przez typowego, przeciginie eiekiywnie dziatajgcegu,
wlasciciela lub innego uzytkownika;

ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie
czynsz6éw na lokalnym rynku nieruchomosci,

okreslenie potencjalnego dochodu brutto (PDB), jaki moze by¢ osiagnigty w ciggu
roku z szacowanej nieruchomosci, dochéd ten okre$la si¢ na podstawie analizy
rynkowych czynszéw za najem podobnych nieruchomosci na lokalnym rynku,
okreélenie efektywnego dochodu brutto (EDB) poprzez pomniejszenie
potencjalnego dochodu brutta o straty w dachodzie spowodowane typowymi dla
lokalnego rynku zalegto$ciami czynszowymi i typowym poziomem pustostanéw,
okreslenie wydatkéw operacyjnych (WOP) zwigzanych z eksploatacjg i
funkcjonowaniem wycenianej nieruchomosci, WOP okresla sig jako sumeg
nastepujacych wydatkéw:

W1 podatek od nieruchomosci, optata z tytutu uzytkowania wieczystego

W2 ubezpieczenie nieruchomosci

W3 naktady na konserwacje i remonty biezgce

W34 koszty zarzgdzania nieruchomoscia

okreslenie dochodu operacyjnego netto(DON) jako réznicy efektywnego dochodu
brutto i wydatkéw operacyjnych,
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— analiza transakcji dla nieruchomo$ci podobnych w celu ustalenia cen
transakcyjnych i dochodéw netto uzyskiwanych z tych nieruchomo$ci w celu
wyliczenia stopy kapitalizacji,

— ustalenie wspotczynnika kapitalizacji Wk opartego na §redniej stopie kapitalizacji
lub okre$lenie wspétczynnika Kkapitalizacji na podstawie rentownosci
bezpiecznych, dlugoterminowych lokat na rynku kapitatowym, z uwzglednieniem
stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne do nieruchomojci
szacowanej,

— obliczenie warto$ci wycenianej nieruchomosci.

9. Okres$lenie wartos$ci nieruchomosci

9.1. Oszacowanie rynkowego poziomu czynszu

W celu okreslenia rynkowego poziomu czynszu najmu dla szacowanej nieruchomosci
analizie poddane umowy najmu zawarte w stosunku do szacowanej nieruchomoéci
w wyniku czego stwierdzono, Ze umowy te odzwierciedlajg typowe stawki najmu
funkcjonujace na lokalnym rynku nieruchomosci.
W toku analizy stwierdzono, ze rynek najmu jest rynkiem dosy¢ rozwinietym
i stosunkowo czgsto dochodzi na nim do zawarcia transakcji najmu, jednak w wiekszosci
przypadkéw wynajmujacy odmoéwili udzielenia blizszych informacji na temat zawartej
umowy najmu ze wzgledu na tajemnice handlowa. Z informacji dostepnych rzeczoznawcy
majatkowemu wynika, ze powierzchnie magazynowe i ustlugowe w powiecie
krapkowickim wynajmowane s3 miedzy 6 a 15 zI za m? powierzchni uzytkowej
budynkéw. Powierzchnie biurowe wynajmowane s3 za okoto 20 do 35 zt/m2.
Stawki te s3 odbiciem cen ofertowych. Na lokalnym rynku zidentyfikowano m.in.
nastgpujgce oferty najmu powierzchni biurowych, magazynowych i produkcyjnych:
Zdzieszowice kiapkowickl, opolskie

Lokal Zdzieszowlce

Do wynajecia hala magazynowo - produkeyjna o powierzchni ok, 500 m2

polozona w okolicy Zdzieszowic. Na ogrodzonym terenie , na ktérym znajduje si... 4000 zt/me
500 m?
Nivel guatha ZUR HW 4156 1
2Zuzela, krapkowicki, opolskie
Lokal Zuzela
Do wynajecia plac magazynowy wiaz z biurem i z zapleczem socjalnym, w
" w -, 2800 z4/mc

miejscowosci Zuzela, Obiekt znajduje w poblizu drogi krajowej nr 45 Opole-. .,
1100 m?

Nitef gratha ZUR LW 4223
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Zdzleszowice, ki apkowickl, opolskie
Lokal Zdzieszowice

Do wynajecia obiekt gospodarczy. w ktorym wyodrebniono powier zchnig
mieszkalno - biurowa o powierzchni 140 m2 oraz czeéc garazowo - magazynow...

450 m?

et gatha 2UR Bwe-2564

3000 zt/mc

Lokal uzytkowy, 81,50 m?, Brozec Q
Brozec, krapkowicki, opolskie

1800 zt/mc 81.5m*

Prawnicze Biuro Nieruchomosci Aldom Aldona G6Zdz
Biuro nieruchomosci

Moo &io e 2] ]

Lokal uzytkowy na wynajem 56m2 Lokal uzytkowy na wynajem 452m?2
1000 zt 5000 zi

lokal uzytkowy Zdzioszowics, Cinolvego lokal uzyikenvy Kiapkowice

Oferujemy panstwu do wynajecia samodzielny lokal
uzytkowy z przeznaczeniem typowo na cele
biurowe o tacznej powierzchni uzytkowe...

OFERTA GODNA POLECENIA! W swojej ofercie
posiadamy do wynajecia hale znajdujaca sig w
odleglosci 4 km od Krapkowic (trasa Krap...

Na podstawie powyzszych ustaleri przyjeto stawke czynszu dla szacowanej

nieruchomo$ci na rynkowym poziomie:
- 30 zt/m? za biura

- 11 z}/m? za powierzchnie magazynowe

- 15 zt/m2 za powierzchnie magazynowo- warsztatowe i stacje obstugi pojazdéw

- 1 zt/m? za plac utwardzony.
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9.2. Okreslenie wielkosci stopy kapitalizacji

Wedtug raportu firmy CBRE "Market Outlook 2022"na koniec minionego roku zaszia
zmiana w poziomie stopy kapitalizacji w sektorze przemystowo-logistycznym w stosunku
do poprzedniego kwartatu. Stopa kapitalizacji ulegta dalszej kompresji i osiggneta poziom
4,35%, co jest znacznie nizZszym poziomem niz w 2019 r. przed okresem pandemii Covid-
19, gdy wynosita 5,75%. Tym samym stopa Kapitalizacji dla nieruchomo$ci przemystowo-
logistycznych osiagneta nizszy poziom niz stopa kapitalizacji dla biur. Stopy Kkapitalizacji
dla nieruchomo$ci biurowych i handlowych od poprzedniego kwartatu nie ulegly zmianie
i wynosity odpowiednio 4,5% i 5,75%. Dla obu tych sektoréw stopa kapitalizacji jest w
dalszym ciggu wyzsza niz w okresie przed pandemig. W przypadku pozostatych sektoréw,
stopa kapitalizacji dla sektora hotelowego utrzymuje sie na statym poziomie i wynosi 6%,
a dla sektora mieszkaniowego ulegta kompresji do 4,7% (o 0,2 p.p. mniej niz po trzecim
kwartale)>.

Wykres 2: Stopy kapitalizacji

s emys) TogIsiyhn o3y e— e

Zrédto: CBRE Research, 4 kw. 2021

W chwili obecnej stopa dyskontowa dla inwestycji w nieruchomosci na rynkach
regionalnych na ogét miesci sie w przedziale od 5-10 % w zaleznosci od szczegétowej
sytuacji oraz segmentu rynku. Rozpigto$¢ stép uzalezniona jest w decydujacej mierze od
wielkosci ryzyka zwigzanego z danym rodzajem inwestycji.

Nie przeprowadzajgc szczegétowej analizy dochodzenia do akceptowanej rocznej stopy
zwrotu mozna przyja¢ (z zachowaniem zasady ostroznoéci), wobec minimalizacji tego
ryzyka wiaSciwym jest przyjecie stopy kapitalizacji na poziomie 8,5% co wynika z portalu
http://www.market-risk-premia.com/pl.html.

52022 Poland Real Estate Market Outlook PL (tlcollect.com)
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Jak wynika z powyzszych danych, stopa oszacowana i przyjeta do dalszych obliczen
w wysnkoéei 850 jest na hardzo hezniecznym noziomie i odzwierciedla zaréwno
lokalizacje szacowanej nieruchomosci jak i jej stan techniczny.

9.3. OKres$lenie dochodéw, WOP i wycena nieruchomosci

Zatozenie do wyceny:

- z analizy zawartych na lokalnym rynku umoéw najmu wynika, ze Koszty mediéw
przenoszone s nha najemcéw - w zwigzku z tym tylko koszty obcigzajace wiasciciela
zostang uwzglednione w wydatkach operacyjnych.

Okreslenie potencjalnego dochodu brutto (PDB) z szacowanej nieruchomosci
Potencjalny dochéd brutto odzwierciedla wszystkie mozliwe do osiagnigcia dochody
Z nieruchomos$ci szacowane;j.

Powierzchnia w m2 | Stawka rynkowa Czynsz rynkowy
biurowiec 323 30zt 9 690 zt
magazynowy 508 11zt 5588 zt
stacja obstugi 1008 15 z} 15120 zt
plac 2000 1zt 1200zt

RAZEM 31598z
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Wspétczynnik wykorzystania powierzchni

Poziom strat z tytulu pustostanéw i zalegloéci czynszowych na podstawie obserwacji
lokalnego rynku nieruchomos$ci okre$lono na 10%, co odpowiada zalozeniu, ze przy
$rednim 5 letnim okresie zajmowania powierzchni przez najemce czas na poszukiwanie
nastgpnego najemcy w przypadku nieruchomos$ci w tej lokalizacji i w takim stanie
technicznym wynosi okoto pét roku tj. 6 miesiecy/60 = 0,10.

Okreslenie wydatkéw operacyjnych dla szacowanej nieruchomosci
Wydatki operacyjne okreslono na podstawie rzeczywistych kosztéw utrzymania
nieruchomo$ci i zweryfikowano je z danymi z lokalnego rynku nieruchomosci

Podatek od nieruchomojci 59 757 zt
Uzytkowanie wieczyste 10 000 zt
Koszty zarzadzania 12 000 z}
koszty ubezpieczenia 2 000zt
koszty dodatkowe (3% PDB) 11375zt
RAZEM 95 132 z}

W wydatkach uwzgledniono koszty dodatkowe obejmujgce np. nagle naprawy
w wysokosci 3% potencjalnego dochodu brutto.

Wycena nieruchomosci
Potencjalny dochdd brutto 379176z
Wspétczynnik wykorzystania powierzchni 0,9
Efektywny dochdd brutto 341258zt
WOP 95132z
Dochdd operacyjny netto DON) 246 126 7}
Stopa kapitalizacji 8,50%
Wspotczynnik kapitalizacji (WKk) 11,76
Warto$¢ nieruchomogci (DON x Wk} 2 895 599 zt

"Kwote wartosci nieruchomosci wyraza sie w petnych ziotych. Kwote wartosci
nieruchomosci mozna wyrazi¢ w zaokrggleniu do tysiecy ztotych, jezeli nie znieksztatca to
wyniku wyceny”

Przyjeto: 2 896 000 zl /dwa miliony osiemset dziewieédziesiat szesé tysiecy
zlotych/
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10. Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy

Sprzedaz wymuszona na przyklad w celu egzekucji wierzytelnosci z nieruchomosci badz
postepowania upadlo$ciowego realizowana jest w warunkach niedostatecznego czasu
i reklamy oraz eksponowania nieruchomo$ci do sprzedazy, co powoduje, Ze cena
transakcyjna moze by¢ nizsza od oszacowanej warto$ci rynkowej. W wyniku analizy
transakcji rynkowych oraz transakcji realizowanych w warunkach wymuszonej
sprzedazy (przetarg, licytacja, rokowania), stwierdzono, ze cena transakcyjna
w warunkach wymuszonej sprzedazy stanowi 65% do 80% wartoSci rynkowej
nieruchomo4ci.

W zwigzku z powyZszymi ustaleniami oraz ze wzgledu na charakter szacowanej
nieruchomoéci i rynek na ktérym sie ona znajduje, do okre$lenia warto$ci nieruchomosci
dla wymuszonej sprzedazy przyjeto wspdtczynnik 0,75. Warto$¢ dla wymuszonej
sprzedazy wynosi wiec:

2 896 000 z1 x 0,75 = 2 172 000 zt /dwa miliony sto siedemdziesiat dwa tysigce
zlotych/

11.Wnioski z wyceny

Nc7acawana wartnéé rvnkowa niearnchomnéri  grintowej zahndawanej hudynkiem
biurowym, magazynowym oraz handlowo-ustugowym (mieszczacym stacje obstugi
pojazdéw) wraz z niezbedng infrastruktura, potozonej w Krapkowicach przy ul. Opolskiej
79a wynosi 2 896 000 zl /dwa miliony osiemset dziewieédziesiat sze$¢ tysiecy
zlotych/.

Okre$lona warto$é rynkowa jako wynik podej$cia dochodowego uwzglednia cechy
rynkowe nieruchomosci takie jak lokalizacja, stan techniczny, standard, wyposazenie
w media, ktére majg swoje odzwierciedlenie w uzyskiwanych stawkach czynszéw najmu.
Oszacowana warto$¢ rynkowa znajduje takze odzwierciedlenie w cenach transakcyjnych
nieruchomo$ci podobnych i jest mozliwa do uzyskania przy zalozeniu poprawnej
i odpowiednio dtugiej ekspozycji nieruchomosci na rynku.

W dacie wyceny na lokalnym rynku zidentyfikowano m.in. oferty:

Kiapkowloe kiapkowickl opnlskle

Lokal Krapkowlce, ul. Opotska

" Na sprzedaz nieruchomost z duzym potencjalem w bardzo dobrej lokalizacji. 2000 000 z¢
Kompleks budynkéw, w sklad ktérego wchodza budynki: « Biurowo-techniczny ( 881 zt/m?
2271m?

N vel g atha PRI BS 3737
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Hala Magazynowa / Produkcyjna biura plac 1500m2 A4 O
ul. Opolska, Krapkowice, opolskie

4 800 000 zt 3200 zt/m* 1500 m2

Oferta prywatna

Meocivsm  Srsistm

Lokal uzytkowy na sprzedaz 3965m2
2900 000 zt

lokal uzythowy Krapkowine, Kilinskiago

Zachgcam do zapoznania sig z ofertg sprzedazy
nieruchomosci obejmujgcej budynek magazynowy
wraz z wiatg stalowg zlokalizowany na...

Nalezy zwrdci¢c uwage na sygnaly pochodzace z' miedzynarodowej sytuacji
geostrategicznej, ktére bez watpienia beda wplywaty na rynek nieruchomosci, a co za tym
idzie na ceny nieruchomosci. Wobec tego staje sie oczywistym, ze zmiana czynnikéw, o
ktérych mowa w art. 154 UGN moze nastepowaé nagle, a warto$¢ oszacowania moze
zdezaktualizowa¢ sie zdecydowanie szybciej, niz w ciggu 12 miesiecy.

12.Klauzule i ograniczenia

- niniejszy operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa
i standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majatkowych Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych;

- nie moze by¢ wykorzystany do Zadnego innego celu niz okreslony w operacie; tre$é tego
opracowania nie moze by¢ publikowana w catoSci ani w czeéciach bez wiedzy
i zgody autora;

- wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomo$ci dokonanych podczas wizji lokalnej
oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajgcego;
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- autor niniejszego opracowania nie bierze odpowiedzialno$ci za wady ukryte, ktére
miaty wptyw na warto$¢ nieruchomosci;

- stan techniczny nieruchomos$ci zostat okreslony tylko dla celéw wyceny i nie jest
ekspertyza budowlang;

- warto$¢ rynkowa nieruchomosci okre$la sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji
kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z ta transakcja podatkéw i optat, w tym podatku VAT;
- aktualno$¢ operatu szacunkowego ustala sie na okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, z zastrzezeniem, Ze nie nastgpia zmiany uwarunkowan prawnych oraz
istotne zmiany na rynku w zakresie popytu i podazy oraz cen transakcyjnych

- wyceny dokonano dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania.

13. Zalaczniki

- wydruk ksiegi wieczystej OP1S/00050589/5 w dniu 27.05.2022 r.

- kopia wypisu z rejestru gruntéw poz. rej. G.2869 z dnia 29.04.2022 r.
- kopia wypisu z kartoteki budynkéw, wypis z dnia 29.04.2022 r.

- kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego.

Autor operatu:

36



—

GI WIECZYSTE] NR OP1S/00050589/5, STAN Z DNIA
2022-05-23 11:16

przez SAD REJONOWY W STRZELCACH OPOLSKICH, V WYDZIAL KSIAG
GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, BUDYNEK I URZADZENIE
STANOWIACE ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 ---
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. ome podstawy
wpisu
Numer dziatki 93/22 1, 16
Identyfikator dziatki 160502 _4.0011.AR_3.93/22
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, KRAPKOWICE
Pok_)ZenIe (numer pprzaquwy/ p.1, 1 OPOLSKIE, KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE,
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢) T KRAPKOWICE
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 93/31 1, 16, 18
Identyfikator dziatki 160502 4.0011.AR_3.93/31
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, KRAPKOWICE
Potozenie (numer porzadkowy / p. 1. 1 OPOLSKIE, KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE,
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosé) e KRAPKOWICE
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 3. == podstawy
wpisu
Numer dziatki 93/32 1, 16, 18,
Identyfikator dziatki 160502 4.0011.AR 3.93/32
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 160502_4.0011, KRAPKOWICE
Potozenie (numer porzadkowy / tp.1. 1 OPOLSKIE, KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE,
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) . KRAPKOWICE
Ulica OPOLSKA 79A
Sposoéb korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE
Nr

podstawy



Obszar catej nieruchomosci

Lp. 1.

Polozenie (numer porzadkowy / Lp. 1
wojewdédztwo, powiat, gmina, miejscowos¢) ' '
Identyfikator budynku

Identyfikator dzlatki Lp. 1.

Nazwa ulicy
Liczba kondygnacji
Przeznaczenie budynku

Odrebnoéé (budynek stanowi odrebna nieruchomo$c)

Lp. 2.

Potozenie (numer porzadkowy /

wojewdédztwo, powiat, gmina, miejscowosc) Lp. 1.
Identyfikator budynku
Identyfikator dziatki Lp. 1.

Nazwa ulicy
Liczba kondygnacji
Przeznaczenie budynku

Odrebno$é (budynek stanowi odrebng nieruchomosc)

Lp. 3.

Polozenie (numer porzadkowy / L
woiewddztwo. powiat, amina. mieiscowosc) 58

Identyfikator budynku

Identyfikator dziatki Lp. 1.

Nazwa ulicy
Liczba kondygnacji
Przeznaczenie budynku

1,4881 HA

Budynki

1 OPOLSKIE, KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE,
KRAPKOWICE

160502_4.0011.3046_BUD
160502_4.0011.AR_3.93/32
OPOLSKA

1,0

104 - ZBIORNIKI, SILOSY I BUDYNKI MAGAZYNOWE

TAK

1 OPOLSKIE, KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE,
KRAPKOWICE

160502_4.0011.5785_BUD
160502 4.0011.AR_3.93/32
OPOLSKA

2,0

105 - BUDYNKI BIUROWE
TAK

OPOLSKIE, KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE,
KRAPKOWICE

160502_4.0011.3048_BUD

160502 4.0011.AR_3.93/32

OPOLSKA

1,0

103 - BUDYNKI HANDLOWO-USLUGOWE

1

Odrebno$é¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomos¢) TAK

Lp. 4.

Poltozenie (numer porzadkowy / Lp. 1
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscawosc) p. 1.
Identyfikator budynku

Identyfikator dziatki Lp. 1.

Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku
Liczba kondygnacji
Przeznaczenie budynku

1 OPOLSKIE, KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE,
KRAPKQOWICF

160502_4.0011.3047_BUD

160502 _4.0011.AR_3.93/32

OPOLSKA 79A

1,0

103 - BUDYNKI HANDLOWO-UStUGOWE

Odrebhodé (budynek stanowl odrebng nleruchomoée) TAK

Lp. 1.

Urzadzenia

wpisu

Nr
podstawy
wpisu

1, 16, 23

Nr
podstawy
wpisu
1,16, 23

Nr
podstawy
wpisu
1,16, 23

Nr
podstawy
wpisu
1,16, 23

Nr
podstawy
wpisu



Polozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosé)
Opis

lp.1. 1  OPOLSKIE, KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE, 1, 16
p- L. KRAPKOWICE

BUDOWLE

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy
wpisu

! 1

16

18

I 22

! 23

OPISI MAPA; 1

(podstawa oznaczenia; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00002379/00/, 2000-05-10 00:00:00, 2000-05-29 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

INNY DOKUMENT EWIDENCJI GRUNTOW I BUDYNKOW, STAROSTA KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE;
122-123

(podstawa oznaczenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. Kw./OP15/00000379/15/001, 2015-01-20 10:50:00, 2015-01-28-10.26.51.357602, TAK, 121
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

INNY DOKUMENT EWIDENCJI GRUNTOW I BUDYNKOW, 2015-06-24, STAROSTA KRAPKOWICKI,
KRAPKOWICE; 140-141

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./OP15/00004211/15/001, 2015-06-29 10:40:00, 2015-07-24-08.17.30.928112, TAK, 139
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2015-08-08, STAROSTA KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE; 180
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./OP15/00010560/19/001, 2019-08-05 10:45:00, 2019-11-29-11.43.34.172045, TAK, 178
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW, 2019-08-01, STAROSTA KRAPKOWICKI, KRAPKOWICE; 181
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./OP1S/00010560/19/001, 2019-08-05 10:45:00, 2019-11-29-11.43.34.172045, TAK, 178
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr



podstawy

wpisu
Okres uzytkowania 2089-12-05 -
DZIALKA GRUNTU W WIECZYSTYM UZYTKOWANIU
Sposéb korzystania ORAZ BUDYNKI I BUDOWLE STANOWIACE ODREBNY
OD GRUNTU PRZEDMIOT WEASNOSCI
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreélonego wpisu w 0 -
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OP1S/00050589/5, STAN Z DNIA
2022-05-23 11:16

prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH OPOLSKICH, V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - OP1S

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, BUDYNEK I URZADZENIE

DZIAL II - WLASNO

-
(o}
L

Wiaséciciele

|
Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Lista wskazah udziatébw w prawie (numer -—

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 1 1/1 ——-

wspoinosci)

Skarb Paristwa (Nazwa) SKARB PANSTWA

Uzytkownicy wieczysci

Nr
podstawy
wpisu

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA —==
WIECZYSTEGO, WLASNOSCI BUDYNKU

Napis STANOWIACEGO ODRERNA NTFRUCHOMOSE T
URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WLASNOSCI

Nr
Lp. 1. = podstawy



———-

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj lp. 1. 1 1/1 ---

wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, SEBASTIAN JAN PANDEL, EDWARD, KRYSTYNA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 76122714691

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

wpisu

Nr

podstawy

wpisu

5 UMOWA SPRZEDAZY, 833/2012, 2012-02-24, IWONA MARIA TYLKA, KRAPKOWICE; 53-57

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;

pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP15/00001175/12/001, 2012-02-27 11:00:00, 2012-02-29-15.24.45,122754, NIE, 53-57
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku ~ numer karty

akt)

2022-05-23 11:16

prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH OPOLSKICH, V. WYDZIAYL KSIAG

WIECZYSTYCH -~ OP1S;

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, BUDYNEK I U
STANOWIACE ODREBNA NIERUCHOMOSG

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1, ——s
Numer wpisu 1

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
Napis WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA

NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI
Rodzaj wpisu INNY WPIS
OGLOSZENIE UPADLOSCI OBEIMUJACE] LIKWIDACIE
MAJATKU DLUZNIKA SEBASTIANA PANDEL
PROWADZACEGO DZIAtALNOSC GOSPODARCZA POD
FIRMA PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYINO
Tres¢ wpisu USLUGOWO HANDLOWE PAGA-PRO W
KRAPKOWICACH, ZGODNIE Z POSTANOWIENIEM
SADU REJONOWEGO W OPOLU WYDZIAL V
GOSPODARCZY Z DNIA 14.08.2019R. SYGN.AKT V
GU 164/18

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

26

Nr
podstawy



wpisu

26 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, V GU 164/18, 2019-08-14, SAD REJONOWY W OPOLU,
WYDZIAL V GOSPODARCZY, OPOLE; 219
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu, siedziba sqdu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OP15/00003289/20/001, 2020-05-19 11:46:00, 2020-06-12-10,02.11,022835, NIE, 211-214
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OP1S/00050589
2022-05-23 11:16

5, STAN Z DNIA

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, BUDYNEK I URZADZENIE
NIERUCHOMOSC

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 12

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC 1 URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

Rodzai hinoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

3816500,00 (TRZY MILIONY OSIEMSET
SZESNASCIE TYSIECY PIECSET) Zk
ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU WRAZ Z
ODSETKAMI, KOSZTAMI POSTEPOWANIA 1
SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI
(ODSZKODOWANIE ZA ZWLOKE, KARY
UMOWNE, KOSZTY PROTESTU WEKSLI,
KOSZIY ZAWIADOMIEN, KOSZ1Y WYNIKAJACE
Z TARYFY OPLAT I PROWIZII, INNE KOSZTY
ZWIAZANE Z OBSLUGA KREDYTU), UMOWA
KREDYTU NR KR-14-00023 Z DNIA 04.02.3013
R.

Napis

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek Lp. 1. 1
prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostla

organizacyjna niebedaca osoba prawng Lp. 1.
(nazwa, siedziba, REGON)

BANK SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE, GOGOLIN,
ODDZIAL GOGOLIN, 00050443300000

Nr
Lp. 2. m—- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 13

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
WLEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Napis



Suma (stownie), waluta

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelno$¢, stosunek
prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba prawng
(nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)
Napis

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek
prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng
(nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 4.

Numer hipoteki (roszczenia)

Napis

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnos$¢, stosunek
prawny)

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

1700000,00 (JEDEN MILION SIEDEMSET TYSIECY)
ZL

ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU WRAZ Z
ODSETKAMI, KOSZTAMI POSTEPOWANIA I
SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI
(ODSZKODOWANIE ZA ZWLOKE, KARY
UMOWNE, KOSZTY PROTESTU WEKSLI,
KOSZTY ZAWIADOMIEN, KOSZTY WYNIKAJACE
Z TARYFY OPLAT I PROWIZ]I, INNE KOSZTY
ZWIAZANE Z OBStUGA KREDYTU), UMOWA
KREDYTU NR KR-14-00022 Z DNIA 03.02.2014
R.

BANK SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE, GOGOLIN,
ODDZIAt GOGOLIN, 00050443300000

Nr
se= podstawy
wpisu
8 19
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WLASNOSCI
HIPOTEKA UMOWNA
957000,00 (DZIEWIECSET PIECDZIESIAT SIEDEM
TYSIECY) Zt.
ZABEZPIECZENIE SPYATY KREDYTU
OBROTOWEGO WRAZ Z ODSETKAMI O
ZMIENNEJ STOPIE OPROCENTOWANIA
(STAWKA ZMIENNA WIBOR DLA TERMINU 3
MIESIECZNEGO OBOWIAZUJACE) W OKRESIE,
ZA KTORY ODSETKI SA NALICZANE
POWIEKSZONE] O MARZE BANKU W
WYSOKOSCI 3,7 PUNKTOW PROCENTOWYCH),
KOSZTAMI POSTEPOWANIA I SWIADCZENIAMI
UBOCZNYMI (ODSZKODOWANIE ZA ZWEOKE,
KARY UMOWNE, KOSZTY PROTESTU WEKSLI,
KOSZTY ZAWIADOMIEN, KOSZTY WYNIKAJACE
Z TARYFY OPLAT I PROWIZJI, INNE KOSZTY
ZWIAZANE Z OBSEUGA KREDYTU), UMOWA
KREDYTU NR KR-15-00249 Z DNIA
26.11.2015R. ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 Z
DNIA 16.02,2016R. ORAZ ANEKSEM NR 2 Z
DNIA 26.07.2016R.

BANK SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE ODDZIAL
GOGOLIN, GOGOLIN, ODDZIAt GOGOLIN,
000504433

Nr
] podstawy
wpisu
9 20
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,
WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC 1 URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI
HIPOTEKA UMOWNA
656000,00 (SZESCSET PIECDZIESIAT SZESC
TYSIECY) ZL
ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU
OBROTOWEGO WRAZ Z ODSETKAMI O
ZMIENNE) STOPIE OPROCENTOWANIA
(STAWKA ZMIENNA WIBOR DLA TERMINU 3



Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba prawna
(nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 5.

Numer hipoteki (roszczenia)
Napis

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek
_nrzwn'\/_)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba prawng
(nazwa, siedziba, REGON)

MIESIECZNEGO OBOWIAZUJACE} W OKRESIE,
ZA KTORY ODSETKI SA NALICZANE
POWIEKSZONE) O MARZE BANKU W
WYSOKOSCI 3,7 PUNKTOW PROCENTOWYCH),
KOSZTAMI POSTEPOWANIA 1 SWIADCZENIAMI
UBOCZNYMI (ODSZKODOWANIE ZA ZWLOKE,
KARY UMOWNE, KOSZTY PROTESTU WEKSLI,
KOSZTY ZAWIADOMIEN, KOSZTY WYNIKAJACE
Z TARYFY OPLAT I PROWIZJI, INNE KOSZTY
ZWIAZANE Z OBSLUGA KREDYTU), UMOWA NR
KR-15-00093 Z DNIA 06.05.2015R.
ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 Z DNIA
16.02.2016R. ORAZ ANEKSEM NR 2 Z DNIA
26.07.2016R,

BANK SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE ODDZIAL
Lp. 1. GOGOLIN, GOGOLIN, ODDZIAL GOGOLIN,

000504433
Nr
- podstawy
wpisu
10 21

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO,

WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA,

NIERUCHOMOSC 1 URZADZENIA STANOWIACEGO

ODREBNY PRZEDMIOT WLASNOSCI

HIPOTEKA UMOWNA

850000,00 (OSIEMSET PIECDZIESIAT TYSIECY) ZL
ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU
OTWARTEGO W RACHUNKU BIEZACYM WRAZ Z
ODSETKAMI O ZMIENNE) STOPIE
OPROCENTOWANIA (STAWKA ZMIENNA WIBOR
DLA TERMINU 3 MIESIECZNEGO .
OBOWIAZUJACE) W OKRESIE, ZA KTORY
ODSETKI SA NALICZANE POWIEKSZONE] O
MARZE BANKU W WYSOKOSCI 3,7 PUNKTOW

Lp.1. 1 PROCENTOWYCH), KOSZTAMI POSTEPOWANIA

1 SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI
(ODSZKODOWANIE ZA ZWLOKE, KARY
UMOWNE, KOSZTY PROTESTU WEKSLI,
KOSZTY ZAWIADOMIEN, KOSZTY WYNIKAJACE
Z TARYFY OPLAT I PROWIZ]I, INNE KOSZTY
ZWIAZANE Z OBSEUGA KREDYTU), UMOWA NR
2/2015 Z DNIA 09.06.2015R. ZMIENIONA
ANEKSEM NR 1 Z DNIA 26.07.2016R.

BANK SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE ODDZIAL
Lp. 1. GOGOLIN, GOGOLIN, ODDZIAt GOGOLIN,
000504433

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w --
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu



12

13

19

20

21

OSWIADCZENIE BANKU DO WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI, 2014-02-04, BANK SPOLDZIELCZY W
GOGOLINIE, ODDZIAt. GOGOLIN; 98

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP1S/00000674/14/001, 2014-02-04 12:12:42, 2014-02-06-14.44,45,710634, NIE, 95-96
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

OSWIADCZENIE BANKU DO WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI, 2014-02-03, BANK SPOLDZIELCZY W
GOGOLINIE, ODDZIAt GOGOLIN; 106

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP1S/00000675/14/001, 2014-02-04 12:17:17, 2014-02-06-15,10.18.247672, NIE, 103-104
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wplsu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

OSWIADCZENIE BANKU DO WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI UMOWNEJ, 2016-07-26, BANK
SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE ODDZIAL W GOGOLINIE; 150

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP15/00004786/16/001, 2016-07-26 11:24:52, 2016-07-28-14.03.25.657768, NIE, 148-149
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

OSWIADCZENIE BANKU DO WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI UMOWNEJ, 2016-07-26, BANK
SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE ODDZIAL GOGOLIN; 159

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; poloZeme dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW./OP1S/00004787/16/001, 2016-07-26 11:26:09, 2016-07-29-11.28.34.710972, NIE, 157-158
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty
akt)

OSWIADCZENIE BANKU DO WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI UMOWNEJ, 2016-07-26, BANK
SPOLDZIELCZY W GOGOLINIE ODDZIAL GOGOLIN; 168

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP15/00004788/16/001, 2016-07-26 11:27:18, 2016-07-29-12.19.20.394993, NIE, 166-167
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wnlosku numer karty
akt)






STAROSTA KRAPKOWICKI
ul. Kilinskiego 1
47-303 Krapkowice

GK.6621.1.708.2022

Wojewddztwo: opolskie
Powiat: krapkowicki

Jednostka ewidencyjna: Krapkowice - miasto

Obreb ewidencyjny: 160502_4.0011, KRAPKOWICE

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
o niepelnej tre$ci wedlug stanu na dzieri: 2022-04-29 09:42:29

Jednostka rejestrowa gruntéw: 160502_4.0011.G2869

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 1/1 charakter stanu wiadania: wlasnoéé

Skarb Panstwa:

instytucja/osoba prawna

UDZIAL: 11 charakter stanu wiadania: uzytkowanie wieczyste

osoba fizyczna

wazno$c¢ do: 2089-12-05
grupa rejestrowa: 2.1

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dzialki ; Opis uzytku Symbol _— Numer ksiggi
mapy | ewiden FGO2Snib Gruntcy klasouzytku| Uzytku | dziatki wieczystej

-cyjnej [ha] [ha]
3 | 9322 | _____ |Tereny przemystowe _Ba | 0.0388]  0.0388|"*"rnrrnrrt
Identyfikator dziatki: 160502_4.0011.AR_3.93/22 Rejon statystyczny:
3 | ey | [lerenypmzemysiowe | Ba | 00185] ootgg[reeee
Identyfikator dziatki: 160502_4.0011.AR_3.93/31 Rejon statystyczny:

OPOLSKA 79A, Inne tereny zabudowane Bi 1.4308 1.4308|*rrennnnanas

3 | 93/32

Identyfikator dzlatki: 160502_4.0011.AR_3.93/32

KRAPKOWICE

Rejon statystyczny:

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 1.4881

W dniu: 2022-04-29
dokument sporzadzony przez: Katarzyna Fajlert

Krapkowice, dnia: 2022-04-29

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Joanna Elektr'onicznie
podpisany przez
Ja rosz, Joanna Jarosz;
Starostwo
Sta rostwo Powiatowe w
----- Powmm;gmlg W, Krapkowicach- -
BRI 1 20

Krapkowicach 1o:25:57 40200

Strona 1z 1
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STAROSTA KRAPKOWICKI

ul. Kilinskiego 1

GK.6621.1.708.2022

47-303 Krapkowice

Wojewodztwo: opolskie

Powiat:

krapkowicki

Jednostka ewidencyjna: Krapkowice - miasto

Obreb ewidencyjny: 160502_4.0011, KRAPKOWICE

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wediug stanu na dzieni: 2022-04-29 09:43:07

Pozycja kartoteki budynkow: 160502_4.0011.G2869

BUDYNKI:
Dziatki na ktérych potozony jest budynek
Lp. Identyfikator o . Adres budynku
Znaczenie
1. |160502_4.0011.3046_BUD ~ |160502_4.0011.AR_3.93/32 1 |oPoLska, KRAPKOWICE |
. Status | _Rodzajwg KST Klasawg PKOB | Funkcja giowna Inne funkcje |
wybudowany zbiorniki silosy i budynki zbiorniki, silosy i budynki  |inny budynek magazynowy
magazynowe (104) magazynowe (1252) (1252.1n)
Powierzchnia| Pow. Pow. tgczna pow. uzytkowa Czesé Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa|—————— — : : budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] |z obmiarufz projekty i d%:;‘r?ilclmych niewlg;gc}i(rae"bnio :r:;:“:;zz‘;;‘z':] oddana do | ujawnio- |  [okali |lokali ujawnio-
m2 2 - 5 nych h [m2
S o B B} nyehm2l | _gma) | A% | V| menimaA
609 0.00 0
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopier pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia | zakoriczenia ustalenia daty zakoriczenia |zakoficzenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
| bocowy | budowy §  _ budowy || reebudowy [prebudowy]  prebudowy | _| _ziemnych |
1970 data ze Zrédet 1 /10
niepotwierdzonych
Numer Gotowy Czy Material
rejestru naszybki| wiata $cian Wartos¢
zabytkéw | intemet | owngtrznyeh L . oo e = p oo o o = =
0 - nie mur
JRB: B411
Dziakki na ktérych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator . Adres budynku
Oznaczenie
2. |160502_4.0011.5785_BUD B 160502_4.0011.AR_3.93/32 ~ |oPoLska, KRAPKOWICE |
| Status = RodzajwgKST |  KlasawgPKOB |  Funkcjaglbwna | ___Inne funkcje
wybudowany budynki biurowe (105) budynki biurowe (1220) siedziba firmy lub firm
(1220.5f)
Powierzchnia| Pow. Pow. Lgczna pow. uzytkowa Czest Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa : - - .| budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] z obmiarulz projektu, wyo dlr-:l;(:itnych niew;ggfc;lbnio :;;rr’":'sezzf‘zyec':] oddana do | Ujawnio- | |okali |lokali ujawnio-
m2, 2 " ; nych ch[m2
MM ey | Cehima) | e | VA | V]| mehima)
374 481.04 0.00 481.04 0
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopier pewnoséci Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia| zakoriczenia ustalenia daty zakoriczenia |zakoriczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
2014 |data wynikajgcaz | | [ I Y T
dokumentu
Numer Gotowy Czy Materiat .
rejestru naszybki| wiata $cian Wartosé
| zabytkow | internet | zewnetrznych | | - o
0 - nie mur
JRB: B411
Dzialki na ktérych potozony jest budynek
Lp. Identyfikator . Adres budynku
Oznaczenie
3. |160502_40011.3048_BUD 160502_4.0011.AR 39332 |  |OPOLSKA, KRAPKOWICE |
__ Status ~_Rodzajwg KST Klasawg PKOB |  Funkcjagléwna __Inne funkcje
wybudowany budynki budynki stacja obstugi pojazdéw budynek nie okreslony
handlowo-ustugowe (103) [ handlowo-ustugowe (1230) | (1230.S0) innym atrybutem FSB
(1274.In)
Powierzchnia| Pow. Pow. tgczna pow. uzytkowa Czesé Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa —— - | pudynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] [z obmiaru|z projektu " dLogr?ilclmych niew;‘ggra;]bnio :’oc:":fezz%iz oddaxa do | uiawnio- | lokali |lokali ujawnio-
m2 2 odre! - e nych h [m2
| B ) nyeh[mzl | qmz | UBt | MO | mven(mE

Strona1z2



W dniu; 2022-04-29

dokument sporzadzony przez: Katarzyna Fajlert

GK.6621.1.708.2022

126 0.00 0 ‘
Rok Wiek Stopief pewnosci Rok Wiek Stopiefi pewnosci Zakres Liczba kondyg,
zakoficzenia| zakonczenia ustalenia daty zakoficzenia |zakorczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
19;0 o da_ta-;réde{ a T . ‘ R 1‘ /0.—-
niepotwierdzonych
Numer Gotowy Czy Materiat
rejestru naszybki| wiata $cian Wartos¢
| zabytkéw | internet | _zewnetrznych | S -
0 - nie mur
JRB: B411
Dziatki na ktérych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator i Adres budynku
Oznaczenie
4. |160502_4.0011.3047_BUD " 1160502_4.0011.AR_3.93/32 " |oPoLska79A,
KRAPKOWICE
Status | Rodzaj wg KST Klasawg PKOB |  Funkcjagléwna | Inne funkcje |
wybudowany budynki budynki stacja obstugi pojazdéw
handlowo-ustugowe (103) | handlowo-uslugowe (1230) | (1230.S0)
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czo86 Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa [uzytkowa . - .| budynku lokali |wszystkich|samodzielnych
2 2 a nych nych [m2,
| e | MR et | e | ek | | e
798 0.00 0
Rok Wiek Stopieri pewnosci Rok Wiek Stopiefi pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia| zakoriczenia ustalenia daty zakoficzenia |zakoficzenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
1970 "| data ze zrédet o R 1 10
niepotwierdzonych
Numer Gotowy Czy Materiat
rejestru naszybki| wiata §cian Wartos¢
zabytkéw | internet | | zewngtrznych | - o . o ]
0 - nie inny
JRB: B411

Krapkowice, dnia: 2022-04-29

[Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Joanna Jarosz;
Starostwo
Powiatowe w

Elektronicznie podpisany
przez Joanna Jarosz;
Starostwo Powiatowe w
Krapkowicach

KrapK&wieden* Do ek 102652

Strona2z2
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

NR 1017655498

Okres ubezpieczenia: od 01.03.2022 r. do 28.02.2023 r.

Ubezpleczajacy: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO

A Adres siedziby: JAGIELLONSKA 76, 41-948 PIEKARY SLASKIE
E-mail: hsbojko@gmail.com

REGON: 240137870

Telefon: +48662011119

Ubezpieczony: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO

Adres siedziby: JAGIELLONSKA 76, 41-948 PIEKARY SLASK]E
E-mail: hsbojko@gmail.com

REGON: 240437870

Telefon: +48662011119

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnosc cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

Klauzula rezygnadji z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 155,85 PLN
Jednorazowo

Termin platnosci 14.03.2022

Kwota w PLN 155,85

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

64 1240 6960 3014 0110 1544 1192
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1017655498

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:

1) Rozporzadzenle M|n|stra Flnansow z dnia 26.04.. 2019 r. W sprawie obowmzkowego

zenia odp § Icywdnej 6o d.

w zakresie czynnosdl rzec K (Dz. U. 229 ia 2019 1.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpleczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Blurze Ubezpieczycleli
Komunikacyjnych.

Postanowlenla dodatkowe
ygnacji z prawa dochodzenl f
aly KIauzula ma ie do obowigzk
cywilnej,

g Y
ubezpieczenia odpowiedzialnosci

2. PZU za zaptaty dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia

od ubezpieczonego lub oséb, za ktére ponosl on odpowiedzialnos¢, zwrotu

wyptaconego, z tytulu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem,

umowy ubezpleczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. [ * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwemn éredkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

4. Przekazano Informacjg o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawnej

przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach

jakie przyslugujq podmiotowi danych, informacje o niezbednoscl podania danych do

przygolowania oferty oraz o 2automatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
réwniez pod adh www.pzu.pl.

5. IZI * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI

PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior

Bank SA informacjl marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa

telefoniczna, komunlkaty glosowe IVR).
6. [ * Wyrazam zgodg na przesytanie informagji i dokumentéw, w tym OWU oraz

dokumentu zawierajqcego informacie o predukcie, a takze informagji, o ktérych mowa
w art, 9 ust.1 ustawy o dystrybucii ubezpieczed, ktére maja zwlazek z wnioskowana lub

zawartg umowa ubezpieczenia w PZU SA za poérednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu Iub adres mailowy. W razle zmlany podanych przeze mnie danych
lgzuje sig uak
Inl’ormacje za posmdnictwem srodkéw komunikagji elektroniczne),
7. 4 * Wyrazam zgode na udostepnlenie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycle SA, PTE P2U SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wlasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
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Powszechny Zaktad Ubezpieczer Spéika Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakladowy: 86 352 300 zt wplacony w caloéci, al. Jana Pawta IT 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora)
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Inlaé moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywaé

Oswiadczenia
1. Osmadczam, ze przed zawarclem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
y 1 Dok je o produkcie ubezpi i
2. O§Madaam 2e przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskatem In!omvacje, ze do

preferencii lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

8. 00 * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie.

9. Oswiadczam, ze otrzymalam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwola¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

* @ w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spdlek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeni Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spélka Akcyjna, al.
Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spélka Akcyna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; TF1 PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdlka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowle SA - PZU Zdrowie Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacjl Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyina, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spélka Akcyjna, ul. kopuszarska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpleczen Wzajemnych Polskl Zaktad
Ubezpieczer Wzajemnych, ul. Ogrodowa S8, 00-876 Warszawa,
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Postanowiema dodatkowe lub odmlenne
P do b z g (o

A i odvialnoée ' N d ool L

Y Pr w

zakresm czynnosci rleczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacjg, skarge lub zazalenie skiada sig w kazdej jednostce PZU obstugujacej
Kllenta.
. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ zlozone:
1) na piémie ~ osobiscie albo wystane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad plszac na adres: PZU SA ul. Postgpu 18A,
02-676 Warszawa (adres tylko do korespondenciji);
2) na pismle — wyslane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu

N

rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwo$é pozasadowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wlasciwym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywanla
sporéw, Jest Rzecznlk Flnansowy, ktérego adres strony Internetowe jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpleczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnienemu z umowy
ubezpieczenia, bgdacemu konsumentem, przysluguje prawo zwrcenia sig © pomoc
do Miejskich | Powlatowych Rzecznlkédw Konsumenta.

ustawy o doreczenlach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu 12, W umowy pleczenia ) drogg elek&ronlana, konsument ma
do bazy adreséw elektronicznych; prawo korzystat z go sposab ygani sporow i Zlozy¢ skarge
3) w formie ustne] - telefonicznle, na tad d pod numer infolinil twem p [ sporéw

801-102-102, albo osobiicie do prolokolu podczas wlzyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;
4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mall na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.
. PZU rozpatruje reklamacjg, skarge lub zazalenie i udziela na nle odpowledzi, bez
zbednej zwtoki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnla Ich otrzymania,
z zastrzezenlem ust. 4.
4. W szczegdlnie skomplik ych pr dkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenle
reklamadji, skargi lub zazalenia i udzlelenle odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ztozyta reklamacjg, skarge lub zazalenie
informacje, w ktérej:
1) wyjaénia przyczyne opéénlenia;
2) wskazuje okolicznoéci, ktére musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamagji, skargi lub zazalenia.
5. Odp d? PZU na re dJg, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je zlozyla:
1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna - na piémie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczyé pocztg elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;
2) w przypadku, gdy klientem jest Inny podmlot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomoca Innego trwatego nosnlka Informadji.
. Osobie fizyznej, ktéra ztozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienla
do Rzecznika Finansowego wnlosku dotyczacego:
1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;
2) niewykonanla czynnosci wynlkajacych z reklamacjl rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowledzi na te reklamacjg.
7. Reklamagje, skargl | zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organlzacyjne PZU,
ktére sq wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

w

(Platforma ODR) zgodnle z Rozporzqdzenlem Parlamentu Eumpe]skmgo | Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r, - adres hitp://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dzialanie Platformy ODR odpowl isja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamaqe@pzu pl.
13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.
14. P2V podlega nadzorowl Komisji Nadzoru Finansowego.

p tanta dodath do
niniejsza Pollsa
1. Do owu ma]acych zastosowanle do niniejszej umowy ubezpleczema / umowy
L pl lia obowig: p dza sig p
w brzmienlu:
Podmiotem uprawnionym w rozumlenlu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej
jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

. W umowle ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowigzany
jest dorgezyé Ubezpleczanemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpleczenia, na piSmie fub 2a 2goda Ubezpleczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowe)
rozpoczyna sig pdzniej nlz w dniu zawarcla umowy ubezpleczenla, OWU powinny byé
dorgezone Ubezpieczonemu przed objgciem go ochrong ubezpieczeniowy,
Przekazanie OWU na trwalym nosnlku, wymaga uprzednlej zgody Ubezpleczonego.
Na zadanle PZU SA Ubezpleczajacy zobowlgzany jest przedstawlc dowéd wykonanla
tej powinnosci.

. Z zachowaniem pozostalych, niezmienionych postanowieri umowy ubezpleczenla,
strony postanawlaja, e przed dniem platnoécl sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wyéle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktéry ubezpieczajacy podal przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktbremu ubezpieczajacy moze opiaci¢ sktadke ubezpieczeniowa.

y/6w ubezpl [ fard P

N

w

Potwierdzam dane kontaktowe

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO
E-mail: hsbojko@gmail.com

Telefon: +48662011119

Data zawarcia umowy: 28.02.2022 r.

Oéwiadczam, Ze niniejsza umowa ubezpieczenla spetnia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednleniu wysokosci sktadki jakg jestem skionny/a zaplaci¢. Zawleram ja w wyniku mojej $wiadomej
decyzji.

TR POURS DU o) aTeg0

Posrednictwo unezbipczeniowe

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK -
BOIKO I |

Tomasz Strzglczyk
idlona 2A/12

40,75 6 Kalowce ul,

|

Ubezpieczajacy

Pieczed | podpls ubezpleczajacego do pollsy

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril lub wypadku (in case of accident)

1017655498/pc:100000393963074/BE20  PIN: 4375

(801102102 pzu.pl
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