Syndyk Masy Upadtosci diuznika Sebastiana Pandel, prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg pod
nazwa Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowo-Handlowe PAGA-PRO Sebastian Pandel
w upadtosci [NIP: 7561724437], w przedmiocie trybu/sposobu likwidacji nieruchomosci:

Sygn. akt V GUp 133/19

REGULAMIN
PRZETARGU PISEMNEGO Z DNIA 21.01.2025 r.
ofertowego, pisemnego, nieograniczonego

na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowiacej dziatki nr 93/22, 93/31
i93/32 objetej ksiegg wieczysta nr OP1S/00050589/5 wraz z prawem wiasnosci budynkéw
i urzadzen, ktdre stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci nalezgce do dtuznika Sebastiana
Pandel, prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Przedsiebiorstwo Produkcyjno
-Ustugowo Handlowe PAGA-PRO Sebastian Pandel w upadtosci [NIP: 7561724437]
[dalej takze: ,Upadty”]

I.  PRZEDMIOT PRZETARGU:

1. Przetarg organizowany jest na podstawie zgody Rady Wierzycieli Upadtego wyrazonej uchwata
nr2/12/2024 z dnia 10.12.2024 .

2. Przedmiotem przetargu jest:

Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zabudowanej, pofozonej
w Krapkowicach, powiat krapkowicki, woj. opolskie, stanowigcej dziatki gruntu o numerach 93/22,
93/31 i 93/32, o tgcznej powierzchni 1,4881 ha, opisanej ksiegg wieczystg o numerze
OP1S/00050589/5 wraz z prawem wiasnosci budynkow i urzadzen, ktére stanowig odrebny od
gruntu przedmiot wtasnosci [dalej takze: ,Nieruchomos¢”].

3. Czes¢ Nieruchomosci jest wynajmowana na podstawie zawartych z najemcami uméw najmu.

4. Cena wywotawcza Nieruchomosci wynosi 1 954 800,00 PLN (stownie: milion dziewieéset
piecdziesigt cztery tysigce osiemset ztotych 00/100), tj. 90% kwoty wynikajgcej z Operatu
Szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego w osobie Hanny Szeluk-Bojko,
biorgc za podstawe wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej. Jest to jednoczesnie minimalna kwota
sprzedazy.

5. Cena sprzedazy podlega podwyzszeniu o podatek od towardw i ustug [VAT], o ile taki bedzie
nalezny w dacie dokonania transakgji.
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W wypadku, gdyby sprzedaz nie zostata opodatkowana podatkiem od towardw i ustug, lecz
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, a nastepnie w wyniku uznania decyzjg wtasciwego
organu podatkowego, iz w stosunku do przedmiotu umowy sprzedazy opisanego w niniejszym
regulaminie przystuguje podatek od towardw i ustug (VAT), kupujacy zobowigzany bedzie do
zaptfaty na rzecz syndyka kwoty naleznego podatku VAT w terminie 14 dni od powiadomienia
kupujacego o takiej koniecznosci oraz dostarczeniu kupujgcemu wiasciwie wystawionej faktury.
syndyk nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu szkody, jaka powstanie u kupujgcego w zwigzku
z tym faktem.

Il. OGLOSZENIE O PRZETARGU

Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomosci w prasie o zasiegu
ogoblnopolskim oraz lokalnym co najmniej na dwa tygodnie przed uptywem terminu na sktadanie
ofert. Nadto, syndyk obwiesci informacje o przetargu przez ogtoszenie Monitorze Sgdowym
i Gospodarczym. Syndyk zamiesci informacje o przetargu takze na portalach internetowych.
Syndyk jest upowazniony do podejmowania innych dziatain majgcych na celu rozpowszechnianie
informacji o przetargu na Nieruchomosé.

Ogtoszenie bedzie zawieraé:

. nazwe i siedzibe sprzedawcy, miejsce i termin przetargu, termin sktadania ofert;

Q

b. opis Nieruchomosci i praw do niej przynalezgcych, bedacej przedmiotem przetargu wraz
z podaniem ceny wywotawczej;

c. wysokos¢ wadium oraz sposob i termin jego wptaty;

d. sposdb udostepnienia oferentom warunkow przetargu.

lll. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

W przetargu moga braé udziat osoby fizyczne i prawne oraz inne podmioty posiadajgce zdolnos¢
prawng i petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

Z uwagi na dyspozycje art. 157a ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe
[dalej: ,,PU”], w sprzedazy nie mogg bra¢ udziatu syndyk oraz jego matzonek, wstepny, zstepny,
rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby,
jak réwniez osoba pozostajagca z nim w faktycznym zwigzku, prowadzaca z nim wspdlnie
gospodarstwo domowe.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest ztozenie bezwarunkowej, pisemnej oferty zawierajacej:
a. imie i nazwisko lub nazwe oferenta, jego adres lub siedzibe, numer identyfikacji podatkowe;j,

a w przypadku podmiotéw wpisanych do Krajowego Rejestru Sgdowego lub innego rejestru
publicznego — kopie aktualnego wypisu z wiasciwego rejestru;

Strona2z8



5.

b. numer telefonu oraz adres e-mail;

c. wskazanie oferowanej ceny nie nizszej niz cena wywofawcza na formularzu stanowigcym
Zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu;

d. podpisane o$wiadczenia, ztozone na formularzach stanowigcych Zataczniki od nr 2 do nr 5
niniejszego regulaminu;

e. dowdd wptaty wadium na rachunek masy upadtosci. Wptata powinna nastgpi¢ wytgcznie
z rachunku bankowego oferenta.

Oferta oraz oswiadczenia muszg zosta¢ ztozone w jezyku polskim oraz muszg zosta¢ podpisane
zgodnie z zasadami reprezentacji. W przypadku, jezeli oferta bedzie podpisana przez petnomocnika,
do oferty musi zosta¢ dofgczony oryginat petnomocnictwa udzielonego w formie przewidzianej do
zawarcia umowy sprzedazy, to jest w formie aktu notarialnego. Petnomocnictwo nie moze wygasaé
przed dniem 31.08.2025r. ani zawierac jakichkolwiek warunkéw lub ograniczen w zakresie
umocowania do zfozenia oferty, udziatlu przetargu, zawarcia umowy sprzedazy. Oferty
w zamknietych kopertach z wyraznym dopiskiem ,NIE OTWIERAC - PAGA-PRO - KW NR
OP1S/00050589/5” nalezy sktada¢ osobiscie w biurze syndyka masy upadtosci w Chorzowie
(41-506), ul. Dziatkowa 8, w godzinach od 8:00 do 19:00 lub przestac pocztg (decyduje data i godzina
wptywu do biura syndyka). Termin sktadania ofert uptynie w dniu 28.03.2025 r. o godzinie 14.00.

Pisemne oferty powinny zawieraé:
a) imieinazwisko albo nazwe (firme) oferenta,
b) adres (siedzibe) oferenta oraz adres poczty elektronicznej,

c) w przypadku oferentdw zarejestrowanych w publicznych rejestrach, wypis z wtasciwych
rejestrow o mocy prawnej dokumentu urzedowego, wazny na dzien sporzgdzenia oferty;

d) date sporzadzenia oferty,
e) komplet oswiadczen o:

i. zobowigzaniu sie do pokrycia kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy
przedmiotu przetargu;

ii. zapoznaniu sie z niniejszym regulaminem oraz ogtoszeniem o przetargu, zrozumieniu ich
tresc i przyjeciu warunkdw w nich okreslonych bez zastrzezen oraz zobowigzaniu sie do
ich przestrzegania;

iii. zapoznaniu sie przez oferenta ze stanem faktycznym i stanem prawnym przedmiotu
przetargu i nie wnoszeniu do niego zastrzezen oraz przyjeciu do wiadomosci,
ze wzwigzku z egzekucyjnym charakterem sprzedazy nastepuje wytgczenie rekojmi
za wady fizyczne i prawne na zasadzie art. 558 § 1 Kodeksu cywilnego;

f)  zaoferowang cene kupna sformutowang precyzyjnie (cyframi i stownie). Oferowana cena
nie moze by¢ nizsza od ceny wywotawczej;
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g)

h)

j)

dowdd whiesienia wadium i okreslenie sposobu jego zwrotu (wskazanie numeru rachunku
bankowego, na ktéry ma by¢ dokonany przelew);

w przypadku, gdy znajduje to zastosowanie — zgody oséb trzecich i uchwaty organdéw
korporacyjnych oferenta na uczestnictwo oferenta w Przetargu oraz zawarcie umowy
sprzedazy, wymagane na mocy przepisOw prawa oraz orzeczen sgadow i organdow
administracji publicznej, aktéw zatozycielskich oferenta lub innych aktéw korporacyjnych
oferenta oraz oswiadczenie, ze poza przedtozonymi, zadne inne zgody osob trzecich
i uchwaty nie s3 wymagane,

jezeli przypadki wskazane w pkt h) nie znajdujg zastosowania — oSwiadczenie, ze zadne
zgody 0s6b trzecich ani uchwaty jakichkolwiek podmiotéw lub organdw na uczestnictwo
oferenta w Przetargu oraz zawarcie umowy sprzedazy nie s3 wymagane,

oswiadczenia oferenta, ze wyraza on zgode na przetwarzanie danych osobowych oferenta
w zakresie procedury przetargowej objetej niniejszym regulaminem, o nastepujacej
tresci:

,1. Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych / danych osobowych
reprezentowanego przeze mnie [®], przez administratora danych osobowych, do celéw
zwiqzanych z przetargiem na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej zabudowanej, potozonej w miejscowosci Krapkowice, gmina Krapkowice,
powiat krapkowicki, wojewddztwo opolskie, dla ktorej Sgd Rejonowy w Strzelcach
Opolskich, Wydziat V Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq o numerze
OP15/00050589/5, na ktdrq sktadajq sie dziatki ewidencyjne o numerach 93/22, 93/31
i 93/32 wraz z prawem wtasnosci budynkoéw i urzgdzer, ktore stanowiq odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci, organizowanym przez syndyka masy upadtosci dtuznika Sebastiana
Pandel, prowadzqcego dziatalnos¢ gospodarczq pod nazwq Przedsiebiorstwo
Produkcyjno-Usfugowo-Handlowe PAGA-PRO Sebastian Pandel w upadfosci
[NIP 7561724437] (, Przetarg”), w trakcie oraz po zakoriczeniu Przetargu oraz dla zawarcia
i wykonania umowy sprzedaZy, jak rowniez wypetnienia obowigzkow przewidzianych
przez prawo podatkowe, zgodnie z ustawq z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych (tekst jednolity: Dz.U.2018 r. poz. 1000) oraz Rozporzgdzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

2. Oswiadczam, iz zgodnie z ustawq z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
(tekst jednolity: Dz.U.2018 r. poz. 1000) oraz Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego
i Rady Unii Europejskiej 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.:

a) zostatem poinformowany, ze administratorem danych osobowych jest Organizator
Przetargu, tj. syndyk masy upadfosci dtuznika Sebastiana Pandel, prowadzgcego
dziatalnos¢ gospodarczq pod nazwq Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Usfugowo-
Handlowe PAGA-PRO Sebastian Pandel w upadtosci;

b) zostatem poinformowany o tym, Ze podanie danych osobowych ma charakter
dobrowolny;
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¢) zostatem poinformowany, ze podanie danych osobowych jest wymogiem zawarcia
umowy oraz o tym, Zze odmowa podania danych osobowych bedzie skutkowac
niemoZnosciq zawarcia umowy;

d) zostatem poinformowany o prawie do Zgdania od administratora dostepu do
ww. danych, ich sprostowania (poprawienia), usuniecia lub ograniczenia przetwarzania;

e) zostatem poinformowany o prawie do wniesienia pisemnego i umotywowanego
zgdania zaprzestania przetwarzania danych oraz sprzeciwu wobec ich przetwarzania;

f) zostatem poinformowany o prawie do wniesienia skargi do organu nadzorujgcego;

g) zostatem poinformowany o prawie do przenoszenia danych osobowych;

h) zostatem poinformowany o prawie do wycofania zgody na przetwarzanie danych
osobowych.

3. Oswiadczam, iz zapoznatem sie z Klauzulg informacyjng, stanowiqcg Zatgcznik Nr 2 do
Regulaminu przetargu ofertowego, pisemnego, nieograniczonego z dnia 21.01.2025 roku.

Oferta nie spetniajgca wyzej opisanych wymogdow moze pozostac bez rozpoznania.

Braki oferty, ktére mozna usungé lub zweryfikowac¢ niezwtocznie w zwyktym toku czynnosci, moga
by¢ uznane przez Syndyka za niewptywajgce na waznosc¢ oferty.

IV. DOKONANIE WPLATY WADIUM

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest uprzednia wptata wadium w wysokosci 195 000,00 PLN
na rachunek bankowy masy upadtosci dfuznika Sebastiana Pandel, prowadzgcego dziatalnos¢
gospodarczg pod nazwg Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowo-Handlowe PAGA-PRO Sebastian
Pandel w upadtosci o numerze:

07 8436 0003 0000 0026 8472 0001

z podaniem tytutu wpfaty ,WADIUM W PRZETARGU- PAGA-PRO - KW NR OP1S5/00050589/5,
sygn. akt V GUp 133/19, nazwa oferenta”. Uznanie rachunku bankowego masy upadto$ci musi
nastgpi¢ najpdiniej w dniu poprzedzajagcym dzien otwarcia ofert. Wszystkie optaty bankowe
zwigzane z przelewem wadium ponosi oferent.

Whptacenie wadium jest potwierdzeniem znajomosci stanu faktycznego i prawnego przedmiotu
przetargu, regulaminu przetargu oraz ich akceptacji.

Strona5z8



10.

V. ROZPOZNANIE OFERT | ZAWARCIE UMOWY

Rozpoznanie ofert nastgpi w biurze syndyka masy upadtosci przy ul. Dziatkowej 8, 41-506 Chorzéw
w dniu 28.03.2025 r. o godzinie 14.15. Kazdy z oferentow jest uprawniony do wziecia udziatu
w posiedzeniu, na ktérym rozpoznane zostang oferty, jezeli sie stawia.

Komisja Przetargowa zostanie powofana przez syndyka masy upadtosci.

Wyboru oferty sposrdd ofert prawidtowo ztozonych dokonuje w dniu przetargu Komisja
Przetargowa, ktorej przewodniczy syndyk masy upadfosci zgodnie z postanowieniami niniejszego
regulaminu.

Kryterium wyboru oferty jest zaoferowana cena.

W przypadku, jezeli najwyzsze oferty zawieraé beda te samg cene lub ceny najwyzsze réznic sie
bedg o kwote do 10% wartosci najwyziszej ztozonej oferty, syndyk zakwalifikuje te oferty do
dodatkowe;j licytacji ustnej, ktéra odbedzie sie w tym samym miejscu, tj. w biurze syndyka masy
upadtosci ul. Dziatkowa 8, 41-506 Chorzéw, w tym samym dniu (dniu otwarcia ofert, wyznaczonym
przez syndyka masy upadtosci o godzinie 14.30. W przypadku licytacji kwota postgpienia wynosic¢
bedzie 50 000,00 PLN.

Oferenci, o ktérych mowa w pkt 5. powyzej, ich reprezentanci lub nalezycie umocowani
petnomocnicy powinni stawié sie w biurze syndyka masy upadtosci, w ktdrym rozpatrywane beda
oferty. Licytacja, o ktérej mowa w pkt. 5. powyzej, zostanie rozpoczeta od kwoty réwnorzednych
ofert powiekszonej o wskazang w pkt 5. powyzej kwote postgpienia. Niestawiennictwo oferentéow
na posiedzeniu nie tamuje mozliwosci przeprowadzenia licytacji ustnej, o ktérej mowa w pkt 5.
powyzej W przypadku, jezeli w posiedzeniu nie bedzie brat udziatu nalezycie reprezentowany
oferent uprawniony do uczestnictwa w licytacji ustnej, wybrana zostanie oferta drugiego oferenta,
o ile zaoferuje on dotychczasowg cene, podwyziszong o warto$¢ minimalnego postgpienia,
o ktérym mowa w pkt. 5. Powyzej. W przeciwnym wypadku, jak réwniez w przypadku
niestawiennictwa obu oferentéw na posiedzeniu lub nieztozenia przez zadnego z uprawnionych
oferentow oferty, syndyk wedtug wtasnego uznania uniewazni przetarg lub dokonana wyboru
jednej z réwnorzednych ofert.

Ztozone oferty przestajg wigzaé, jezeli wybrana zostata inna, wyzsza oferta lub przetarg zostat
zamkniety bez wyboru oferty.

Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od wyboru oferty.

Wszelkie optaty zwigzane z przeniesieniem witasnosci, w szczegdlnosci koszty sporzadzenia aktu
notarialnego, koszty wszystkich wypiséw, koszty wpisu do ksiegi wieczystej oraz wszelkie
ewentualne podatki i inne optaty publicznoprawne pokrywa nabywca.

Jedyng akceptowalng forma zaptaty jest przelew catej kwoty ceny na rachunek bankowy masy

upadtosci dokonany w takim terminie, by uznanie rachunku bankowego masy upadtosci nastgpito
najpdézniej w dniu poprzedzajgcym podpisanie aktu notarialnego, tj. umowy sprzedazy
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12,

13.

nieruchomosci. Nabywcy nie przystuguje prawo potrgcenia wzajemnych wierzytelnosci czy
mozliwoé¢ roztozenia ptatnosci na raty. Z zachowaniem terminu okreslonego w pkt. 8. powyzej akt
notarialny zostanie zawarty w terminie i w kancelarii notarialnej wskazanej przez syndyka.

Oferentowi, ktorego oferta zostata wybrana, wptacone wadium zostanie zarachowane na poczet
ceny nabycia.

Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone bez odsetek, na ich rachunki
bankowe z ktdérych nastgpita wpftata, w terminie do 10 dni roboczych od dnia rozstrzygniecia
przetargu.

Wadium przepada na rzecz masy upadtosci w razie uchylenia sie wybranego oferenta od zawarcia
umowy sprzedazy lub zaptaty ceny na warunkach okres$lonych w niniejszym regulaminie,
w szczegolnosci wadium przepada w razie nie zawarcia umowy sprzedazy w terminie wskazanym
w pkt. 8. powyzej. Oferent jest wykluczony z kolejnych przetargédw dotyczacych Nieruchomosci.

VI. POZOSTALE WARUNKI
Oferowana cena nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza.
Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Sktadanie ofert czgstkowych jest wykluczone.

Oferent nie moze sktada¢ ofert warunkowych ani obwarowanych terminem. Skfadanie
dodatkowych zastrzezen jest niedopuszczalne.

Oferta nie moze pod rygorem niewaznosci pozostawaé w swej tresci w sprzecznosci
z niniejszym regulaminem.

Oferty niespetniajgce warunkéw okreslonych w niniejszym regulaminie oraz oferty ztozone po
terminie — zostang odrzucone i nie beda rozpatrywane.

Na podstawie art. 70! & 3 Kodeksu cywilnego — syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru
oferty oraz prawo odwotania, przerwania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

Sedzia — komisarz moze w trybie art. 152 ust. 1 PU nakaza¢ syndykowi uniewaznienie (odwotanie)
przetargu w kazdym czasie.

Sprzedaz prawa wifasnosci nieruchomos$ci w niniejszym przetargu ma skutki sprzedazy
egzekucyjnej. Kupujgcy nabywa nieruchomos$é w stanie wolnym od obcigzen w zakresie
okreslonym w art. 313 PU.

Z uwagi na egzekucyjny charakter sprzedazy w toku postepowania upadtosciowego rekojmia za

wady prawne i fizyczne nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu zostaje wytgczona z mocy
prawa.
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Pisemne, bezwarunkowe oferty winny by¢ sktadane w zamknietych kopertach z wyraznym
dopiskiem drukowanymi literami:

,NIE OTWIERAC - PAGA-PRO — KW NR OP15/00050589/5”

Wszelkie informacje na temat nieruchomosci objetej niniejszym przetargiem, jak réwniez
informacje dotyczgce trybu sktadania ofert, mozna uzyska¢ pod nr tel. + 48 32 307 50 00 w dni
robocze od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8:00 do 19:00, jak réwniez drogg elektroniczng
pod adresem: info@kmsbiznes.pl oraz zawarte zostaty na stronie www.kmsbiznes.pl/pagapro.

Regulamin przetargu wraz z dokumentami zwigzanymi ze sktadaniem ofert dostepne sg w biurze
syndyka masy upadtosci w Chorzowie (41-506), ul. Dziatkowa 8.

Zataczniki:
Zatacznik nr 1 — Wzor oferty;
Zatacznik nr 2 — Oswiadczenia;
Zatacznik nr 3 — Klauzula informacyjna;
Zatacznik nr 4 — Oswiadczenia/dane osobowe;

Zatacznik nr 5 — Oswiadczenia/uchwaty, zgody.
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